
 

Министерство 

градостроительной деятельности и развития агломераций   

Нижегородской области 
 

П Р И К А З   
 

__________________                №   ________________ 
г. Нижний Новгород 

 
 

              

  

 

В соответствии со статьями 82, 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, статьей 21 Закона Нижегородской области от 23 декабря 2014 г. № 

197-З «О перераспределении отдельных полномочий между органами местного 

самоуправления муниципальных образований Нижегородской области и 

органами государственной власти Нижегородской области», пунктом 3.1.10 

Положения о министерстве градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, утвержденного постановлением 

Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. № 308, на основании 

решения комиссии по подготовке правил землепользования и застройки и иным 

вопросам землепользования и застройки Нижегородской области (протокол от 03 

декабря 2020 г. № 72) 

п р и к а з ы в а ю: 

1. Утвердить изменения в Правила землепользования и застройки сельского 

поселения Дуденевский сельсовет Богородского муниципального района 

Нижегородской области, утвержденные решением Сельского Совета 

Дуденевского сельсовета Богородского муниципального района Нижегородской 

области от 14 марта 2013 г. № 9 (далее – Правила землепользования и застройки 

Дуденевского сельсовета) в части приведения установленных градостроительным 

регламентом видов разрешенного использования земельных участков в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков, 

предусмотренными классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития России 

от 1 сентября 2014 № 540, согласно приложению к настоящему приказу. 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

01 апреля 2021 г.  07-01-06/31 

 

 Об утверждении изменений 

в правила землепользования и застройки 

сельского поселения Дуденевский сельсовет 

Богородского муниципального района 

Нижегородской области 
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1. Министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области: 

2.1. Направить настоящий приказ главе администрации Богородского 

муниципального округа. 

2.2. Направить настоящий приказ в Федеральное государственное 

бюджетное учреждение «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Нижегородской 

области. 

2.3. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

3. Рекомендовать администрации Богородского муниципального округа: 

3.1. Обеспечить размещение информации о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки Дуденевского сельсовета в Федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования в 

соответствии с требованиями статьи 57.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

3.2. Обеспечить опубликование настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки Дуденевского сельсовета в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации.  

3.3. Обеспечить размещение настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки Дуденевского сельсовета на официальном сайте 

администрации Богородского муниципального округа в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет». 

4. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 

опубликования. 

 

 

 

Министр                М.В.Ракова 



Приложение  

к приказу министерства  

градостроительной деятельности  

и развития агломераций  

Нижегородской области  

от 01 апреля 2021 г. №07-01-06/31 

 
 

Статья 35. Градостроительные регламенты. Жилые зоны. 

Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.  
К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для 

проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:  
- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); 
- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального 

обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);  
- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, 

служебные жилые помещения на производственных объектах);  
- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, 

караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).  
Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и 

характеристики их изменений определяются в соответствии с законодательством об объектах 
культурного наследия. 
 

Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1, выделена для обеспечения правовых 

условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа 

с созданием условий ведения личного подсобного хозяйства и содержанием домашнего 

скота и птицы на приусадебном участке, с минимально разрешенным набором услуг 

местного значения. 

Виды разрешенного использования 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного 

для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.1 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

2.2 
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размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

Дошкольное, начальное 

и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению) в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 
Блокированная жилая 

застройка 

 

Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 

 

Хранения 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.1 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и встроенно-

2.1.1 
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пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

 

3.1.2 

Оказание социальной 

помощи населению 

 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан 

по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

 

3.2.2 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Осуществление 

религиозных обрядов 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

 

3.7.1 

Государственное 

управление 

 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

3.8.1 
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местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в них 

4.7 

Служебные гаражи 

 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для занятий 

спортом 

 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

5.1.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел,  Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Объекты культурно-

досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования* 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если их 

размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 
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вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

1) минимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 200 кв.м; 

2) максимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 3000 кв.м; 

3) максимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 3000 кв.м; 

4) минимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 200 кв.м; 

5) максимальная площадь земельного участка для 

размещения блокированного жилого дома – 1500 кв.м; 

6) минимальный размер земельного участка для 

объектов дошкольного образования – 1600 кв.м; 

7) минимальный размер земельного участка для 

объектов общеобразовательного назначения – 6000 кв.м; 

8) для иных объектов максимальный/минимальный 

размеры земельных участков не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков до 

стен зданий, строений, сооружений должны составлять со 

стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 

всех зданий и сооружений; от других границ земельного 

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 

до вспомогательных зданий 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Не более 3 этажей 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

1) 20% для размещения индивидуального жилого 

дома; 

2) 50% для размещения блокированной жилой 

застройки; 

3) 30% для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

- парковки перед объектами обслуживающих и 

коммерческих видов использования 2-5 машиноместа, 

гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 1 

участок; 

- требования к ограждению земельных участков: 

характер ограждения и его высота, должна быть 

единообразными как минимум на протяжении одного 

квартала с обеих сторон улицы, высота не более 2 м; 
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- размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 400 кв.м. Магазины в 

отдельно стоящем здании. 
 

Ж-1А Зона застройки индивидуальными жилыми домами (проектная) 
Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны Ж-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации 

и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в 

установленном законом порядке. 

Виды разрешенного использования 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного 

для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.1 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Дошкольное, начальное 

и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению) в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

3.1.1 
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 канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 
Блокированная жилая 

застройка 

 

Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 

 

Хранения 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.1 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

2.1.1 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами 

13.1 
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недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

 

3.1.2 

Оказание социальной 

помощи населению 

 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан 

по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

 

3.2.2 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Осуществление 

религиозных обрядов 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

 

3.7.1 

Государственное 

управление 

 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

4.7 
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предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в них 

 

Служебные гаражи 

 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для занятий 

спортом 

 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

5.1.3 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел,  Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Объекты культурно-

досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования* 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если их 

размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

1) минимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 200 кв.м; 
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участка, в том числе 

его площадь 

2) максимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 3000 

кв.м; 

3) максимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 3000 кв.м; 

4) минимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 200 кв.м; 

5) максимальная площадь земельного участка для 

размещения блокированного жилого дома – 1500 кв.м; 

6) минимальный размер земельного участка для 

объектов дошкольного образования – 1600 кв.м; 

7) минимальный размер земельного участка для 

объектов общеобразовательного назначения – 6000 

кв.м; 

8) для иных объектов 

максимальный/минимальный размеры земельных 

участков не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков до 

стен зданий, строений, сооружений должны составлять со 

стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 

всех зданий и сооружений; от других границ земельного 

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 

до вспомогательных зданий 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Не более 3 этажей 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

1) 20% для размещения индивидуального жилого 

дома; 

2) 50% для размещения блокированной жилой 

застройки; 

3) 30% для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

- парковки перед объектами обслуживающих и 

коммерческих видов использования 2-5 машиноместа, 

гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 1 

участок; 

- требования к ограждению земельных участков: 

характер ограждения и его высота, должна быть 

единообразными как минимум на протяжении одного 

квартала с обеих сторон улицы, высота не более 2 м; 

- размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 400 кв.м. Магазины в 

отдельно стоящем здании. 

 

Ж-2 – зона смешанной застройки индивидуальными, блокированными и 

многоквартирными жилыми домами не выше 4-х этажей 

Зона смешанной жилой застройки Ж-2, выделена для формирования жилых районов 

с размещением многоквартирных домов средней этажности (до 4 этажей). Допускается 

размещение сопутствующих объектов повседневного обслуживания, некоммерческих 

коммунальных предприятий, площадок для отдыха, игр, спортивные площадки, а также 

размещение на земельных участках многоквартирных жилых домов хозяйственных построек 
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(без содержания домашнего скота и птицы) и гаражей боксового типа для жителей, 

проживающих в этих домах. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 

Для ведения личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная 

жилая застройка 

 

Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры, имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования (жилые 

дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

2.1.1 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 
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Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.1 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 

для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

 

3.1.2 

Оказание 

социальной помощи 

населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости 

населения, пункты питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

3.2.2 
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Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного 

фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.7 

Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3* 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования* 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если 

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 
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размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 
 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

1) минимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 200 кв.м; 

2) максимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 3000 

кв.м; 

3) максимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 3000 кв.м; 

4) минимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 200 кв.м; 

5) максимальная площадь земельного участка для 

размещения блокированного жилого дома – 1500 кв.м; 

6) минимальный размер земельного участка для 

объектов дошкольного образования – 1600 кв.м; 

7) минимальный размер земельного участка для 

объектов общеобразовательного назначения – 6000 

кв.м; 

8) для иных объектов 

максимальный/минимальный размеры земельных 

участков не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков до 

стен зданий, строений, сооружений должны составлять со 

стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 

всех зданий и сооружений; от других границ земельного 

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 

до вспомогательных зданий 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

1) для малоэтажного многоквартирного жилого 

дома – 4 этажа (включая мансардный); 

2) для иных объектов – 3 этажа. 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

1) 20% для размещения индивидуального жилого 

дома; 

2) 40% для размещения блокированной жилой 

застройки; 

3) 30% для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

- парковки перед объектами обслуживающих и 

коммерческих видов использования 2-5 машиноместа, 

гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 2 

участка; 

- требования к ограждению земельных участков: 

характер ограждения и его высота, должна быть 

единообразными как минимум на протяжении одного 

квартала с обеих сторон улицы, высота не более 2 м; 

- размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 
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площадь которых составляет до 400 кв.м. Магазины в 

отдельно стоящем здании. 
 

Ж-2А- зона смешанной застройки индивидуальными, блокированными и 

многоквартирными жилыми домами не выше 4-х этажей проектная 

Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-2А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны Ж-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации 

и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в 

установленном законом порядке. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 

Для ведения личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная 

жилая застройка 

 

Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры, имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования (жилые 

дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

2.1.1 
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помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.1 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 

для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 
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Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

 

3.1.2 

Оказание 

социальной помощи 

населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости 

населения, пункты питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

3.2.2 

Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного 

фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.7 

Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3* 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования* 
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Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если 

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

1) минимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 200 кв.м; 

2) максимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 3000 

кв.м; 

3) максимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 3000 кв.м; 

4) минимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 200 кв.м; 

5) максимальная площадь земельного участка для 

размещения блокированного жилого дома – 1500 кв.м; 

6) минимальный размер земельного участка для 

объектов дошкольного образования – 1600 кв.м; 

7) минимальный размер земельного участка для 

объектов общеобразовательного назначения – 6000 

кв.м; 

8) для иных объектов 

максимальный/минимальный размеры земельных 

участков не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков до 

стен зданий, строений, сооружений должны составлять со 

стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 

всех зданий и сооружений; от других границ земельного 

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 

до вспомогательных зданий 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

1) для малоэтажного многоквартирного жилого 

дома – 4 этажа (включая мансардный); 

2) для иных объектов – 3 этажа. 

4 Максимальный 

процент застройки в 

1) 20% для размещения индивидуального жилого 

дома; 
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границах земельного 

участка 

2) 40% для размещения блокированной жилой 

застройки; 

3) 30% для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

- парковки перед объектами обслуживающих и 

коммерческих видов использования 2-5 машиноместа, 

гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 2 

участка; 

- требования к ограждению земельных участков: 

характер ограждения и его высота, должна быть 

единообразными как минимум на протяжении одного 

квартала с обеих сторон улицы, высота не более 2 м; 

- размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 400 кв.м. Магазины в 

отдельно стоящем здании. 

 

Ж-3 - Зона садоводств и дачных участков в границах населённых пунктов 

Зона садово-дачной застройки в границах населённых пунктов выделена для 

обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях 

удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха 

при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования 

недвижимости. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права 

возведения объектов капитального строительства 

 

1.16 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 

для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 

для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 
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Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего 

пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков, расположенных в 

границах территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего пользования 

13.0 

Условно разрешенные виды использования 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспорта 

 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если 

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

1) максимальный размер полевого участка 

личного подсобного хозяйства – 1500 кв.м; 



21 

 

участка, в том числе 

его площадь 

2) минимальный размер полевого участка личного 

подсобного хозяйства – 200 кв.м; 

3) минимальный размер земельного участка для 

ведения садоводства, огородничества – 200 кв.м; 

4) максимальный размер земельного участка для 

ведения садоводства, огородничества – 1500 кв.м; 

5) максимальный размер земельного участка 

хозяйственного строения, сооружения (гаража) – 40 

кв.м; 

6) для иных объектов 

максимальный/минимальный размеры земельных 

участков не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

со стороны улиц – не менее чем 5 м,  

со стороны проездов –не менее чем 3 м,  

от других границ земельного участка – не менее 3 м. 

 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Не более 2 этажей 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

1) 30% для размещения жилого дома; 

2) Для иных объектов не подлежит установлению 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

- Ограждения должны быть сетчатые или решетчатые 

высотой 1,5 м. Устройство глухих ограждений 

допускается со стороны улиц и проездов; 

- магазины общей площадью не более 100 кв.м; 

- плоскостные автостоянки не более 10 машиномест. 

 

Статья 36. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны. 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. 

Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и 

характеристики их изменений определяются в соответствии с законодательством об объектах 

культурного наследия. 

О-1 Зона обслуживания и деловой активности центра сельского поселения 

Зона объектов административного управления, обслуживания населения и деловой 

активности центральной зоны поселения О-1 выделена для обеспечения правовых условий 

использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных 

функций, где сочетаются здания административного, общественного, культурного 

назначения, коммерческого и коммунального обслуживания и иные учреждения, в том числе 

общепоселкового, районного, регионального и федерального значения. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 
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использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

3.2.2 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

домов престарелых, домов ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для 

временного размещения вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3.2.1 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения 

общежитий, предназначенных для проживания граждан 

на время их работы, службы или обучения, за 

исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

3.2.4 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи 

3.2.3 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.1 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 
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Государственное 

управление 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного 

фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Развлекательные 

мероприятия 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

организации развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных 

игр), игровых площадок 

4.8.1  

Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

 

Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого 

в целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Условно разрешенные виды использования 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 
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Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

2.1.1 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); 

размещение станций скорой помощи, размещение 

площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Осуществление 

религиозных обрядов 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

3.7.2 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

12.0.2 
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Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если 

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

1) минимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 200 кв.м; 

2) максимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 1000 

кв.м; 

3) минимальный размер земельного участка для 

объектов дошкольного образования – 1600 кв.м; 

4) минимальный размер земельного участка для 

объектов общеобразовательного назначения – 6000 

кв.м; 

5)для иных объектов максимальный/минимальный 

размеры земельных участков не подлежат 

установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков до 

стен зданий, строений, сооружений должны составлять со 

стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 

всех зданий и сооружений; от других границ земельного 

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 

до вспомогательных зданий 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

 - для малоэтажного многоквартирного жилого дома – 

4 этажа (включая мансардный); 

- 3 этажа для иных объектов. 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

1) 40 % для размещения малоэтажного 

многоквартирного жилого дома; 

2) 80% для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 - высота ограждения участков лечебно-

профилактических учреждений со стационарами и 

санитарно-эпидемиологических учреждений – 1, 6 м, 

психиатрических больниц – 2,5 м; 

- площадь зеленых насаждений и газонов должна 

составлять не менее 60 % общей площади участка для 

объектов со стационарами; 

- площадь земельных насаждений не менее 15 % от 

площади участков с культовыми сооружениями; 

- предприятия общественного питания – не более 50 

мест для участков с культовыми сооружениями 
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О-1А - Зона обслуживания и деловой активности центра сельского поселения 

проектная 
Зона объектов административного управления, обслуживания населения и деловой 

активности центральной зоны поселения О-1А, выделена для обеспечения правовых условий 

использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных 

функций, где сочетаются здания административного, общественного, культурного назначения, 

коммерческого и коммунального обслуживания и иные учреждения, в том числе 

общепоселкового, районного, регионального и федерального значения. 

Градостроительные регламенты территориальной зоны О-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны О-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации 

и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в 

установленном законом порядке 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

3.2.2 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

домов престарелых, домов ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для 

временного размещения вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3.2.1 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения 

общежитий, предназначенных для проживания граждан 

на время их работы, службы или обучения, за 

исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

3.2.4 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи 

3.2.3 
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Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.1 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Государственное 

управление 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного 

фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Развлекательные 

мероприятия 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

организации развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных 

игр), игровых площадок 

4.8.1  

Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

3.1.1 
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канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

 

Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого 

в целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Условно разрешенные виды использования 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

2.1.1 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); 

размещение станций скорой помощи, размещение 

площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Осуществление 

религиозных обрядов 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности (монастыри, 

3.7.2 
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скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если 

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

1) минимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 200 кв.м; 

2) максимальный размер земельного участка для 

размещения индивидуального жилого дома – 1000 

кв.м; 

3) минимальный размер земельного участка для 

объектов дошкольного образования – 1600 кв.м; 

4) минимальный размер земельного участка для 

объектов общеобразовательного назначения – 6000 

кв.м; 

5)для иных объектов максимальный/минимальный 

размеры земельных участков не подлежат 

установлению 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

Минимальные отступы от границ земельных участков до 

стен зданий, строений, сооружений должны составлять со 
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участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 

всех зданий и сооружений; от других границ земельного 

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 

до вспомогательных зданий 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

 - для малоэтажного многоквартирного жилого дома – 

4 этажа (включая мансардный); 

- 3 этажа для иных объектов. 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

1)40 % для размещения малоэтажного 

многоквартирного жилого дома; 

2)80% для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 - высота ограждения участков лечебно-

профилактических учреждений со стационарами и 

санитарно-эпидемиологических учреждений – 1, 6 м, 

психиатрических больниц – 2,5 м; 

- площадь зеленых насаждений и газонов должна 

составлять не менее 60 % общей площади участка для 

объектов со стационарами; 

- площадь земельных насаждений не менее 15 % от 

площади участков с культовыми сооружениями; 

- предприятия общественного питания – не более 50 

мест для участков с культовыми сооружениями 
 

Статья 37. Градостроительные регламенты. Рекреационная зона 

К рекреационным зонам относятся участки территории в границах поселения, 

используемые и предназначенные для отдыха населения, территории, занятые лесами 

поселения, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, 

занятий физкультурой и спортом. 
 

Рекреационные зоны выполняют, помимо рекреационных, санитарно-защитные, 

экологические, природоохранные и эстетические функции. На территориях, находящихся в 

границах населенных пунктов, рекреационных не допускается строительство промышленных, 

коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, любые рубки лесов 

и зеленых насаждений, кроме рубок зеленых насаждений, ограничивающих видимость при 

организации дорожного движения и рубок ухода, а также хозяйственная деятельность, 

отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с 

эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения. 
 

Р-1 - Зона рекреационно-природных территорий 

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на 

земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего 

пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки 

(установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, 

на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, 

которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий 

красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование 

определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с 

целевым назначением. 

Зоны Р-1 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и формирования 

озелененных участков, предназначенных для отдыха населения. 
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Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по 

лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

8.3 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Условно разрешенные виды использования 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых 

сооружений; осуществление деятельности по производству 

продукции ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.7 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Санаторная 

деятельность 

Размещение санаториев, профилакториев, 

бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 

обеспечивающих оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения; обустройство лечебно- 

оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места 

добычи целебной грязи); размещение лечебно- 

оздоровительных лагерей 

9.2.1 
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Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Причалы для 

маломерных судов 

Размещение сооружений, предназначенных для 

причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, 

лодок и других маломерных судов 

5.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования* 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, 

если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет 

существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том числе 

его площадь 

Не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, 

строений, сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество этажей 

или высота зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 1 этажа 

4 Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка 

Не более 30 % 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 - площадь, занятая дорожками, проездами 

и площадками с твердым покрытием не 

должна превышать 20 % от площади 

земельного участка; 

- предприятия общественного питания – не 

более 50 мест для участков с культовыми 

сооружениями 
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Р-1А - Зона рекреационно-природных территорий  
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на 

земельные участки в составе данной зоны Р-1А только в случае, когда части территорий 

общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки 

(установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, 

на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1А, 

которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий 

красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование 

определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с 

целевым назначением. 

Зоны Р-1А выделены для обеспечения правовых условий сохранения и формирования 

озелененных участков, предназначенных для отдыха населения. 

Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-1А, применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, ровно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны Р-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном ГрК РФ и настоящими Правилами после утверждения 

документации по планировке территории в установленном законом порядке. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по 

лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

8.3 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

3.1.1 
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электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

Условно разрешенные виды использования 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых 

сооружений; осуществление деятельности по производству 

продукции ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Гостиничное 

обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.7 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Санаторная 

деятельность 

Размещение санаториев, профилакториев, 

бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 

обеспечивающих оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения; обустройство лечебно- 

оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места 

добычи целебной грязи); размещение лечебно- 

оздоровительных лагерей 

9.2.1 

 

Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Причалы для 

маломерных судов 

Размещение сооружений, предназначенных для 

причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, 

лодок и других маломерных судов 

5.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования* 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если 

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 

неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
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№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) максимальные 

размеры земельных участка, в том 

числе его площадь 

Не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, 

строений, сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество этажей или 

высота зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 1 этажа 

4 Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 

Не более 30 % 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 - площадь, занятая дорожками, 

проездами и площадками с твердым 

покрытием не должна превышать 20 % 

от площади земельного участка; 

- предприятия общественного питания – 

не более 50 мест для участков с 

культовыми сооружениями 
 

Р-2 – зона особо охраняемых природных территорий – государственные 

памятники природы 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в границах территориальной зоны Р-2, регламентируется законодательством 

Российской Федерации об особо охраняемых природных территориях, законодательными и 

иными нормативными правовыми актами Нижегородской области в отношении особо 

охраняемых природных территориях. 

В соответствии с п.6 ст.36 Градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земель особо охраняемых природных территорий. 

Использование земельных участков в соответствии с Земельным кодексом Российской 

Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации. 

Р-2А - зона особо охраняемых природных территорий – государственные 

памятники природы проектная 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в границах территориальной зоны Р-2А, регламентируется законодательством 

Российской Федерации об особо охраняемых природных территориях, законодательными и 

иными нормативными правовыми актами Нижегородской области в отношении особо 

охраняемых природных территориях. 

Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-2А, применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, ровно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны Р-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном ГрК РФ и настоящими Правилами после утверждения 

документации по планировке территории в установленном законом порядке. 

В соответствии с п.6 ст.36 Градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земель особо охраняемых природных территорий. 

Использование земельных участков в соответствии с Земельным кодексом Российской 

Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации. 
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Р-3 – Зона культовых сооружений 

Параметры и характеристики строительных изменений объектов недвижимости, 

которые расположены в пределах данной зоны, определяются уполномоченными органами в 

порядке, определенном законодательство об объектах культурного наследия. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

3.7.2 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых 

сооружений; осуществление деятельности по производству 

продукции ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том числе 

его площадь 

Не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от 

границ земельных участков до 

зданий, строений, сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество этажей 

или высота зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 1 этажа 

4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

Не более 30 % 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 - площадь, занятая дорожками, проездами и 

площадками с твердым покрытием не должна 

превышать 20 % от площади земельного 

участка; 

- предприятия общественного питания – не 

более 50 мест для участков с культовыми 

сооружениями 
 

Р- 4 Зона зелёных насаждений общего пользования в границах населённых 

пунктов 
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на 

земельные участки в составе данной зоны Р-4 только в случае, когда части территорий общего 

пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки 

(установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, 

на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 
В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-4, 

которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий 

красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование 

определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с 

целевым назначением. 

Зоны Р-4 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и формирования 

озелененных участков, предназначенных для отдыха населения. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

3.1.1 



38 

 

 канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

Парки культуры и 

отдыха 

 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых 

сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Вспомогательные виды разрешенного использования  
Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в 

границах территорий общего пользования и предназначенные для размещения линейных 

объектов и (или) занятые линейными объектами 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том числе 

его площадь 

Не подлежит установлению 
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2 Минимальный отступ от 

границ земельных участков до 

зданий, строений, сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество этажей 

или высота зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 1 этажа 

4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

Не более 10 % 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 - площадь, занятая дорожками, проездами и 

площадками с твердым покрытием не должна 

превышать 20 % от площади земельного 

участка 

 
 

Р– 4А Зона зелёных насаждений общего пользования в границах населённых 

пунктов проектная 
Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-4А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны Р-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации 

и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в 

установленном законом порядке. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Парки культуры и 

отдыха 

 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 
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Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых 

сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Вспомогательные виды разрешенного использования  
Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в 

границах территорий общего пользования и предназначенные для размещения линейных 

объектов и (или) занятые линейными объектами 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том числе 

его площадь 

Не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от 

границ земельных участков до 

зданий, строений, сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество этажей 

или высота зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 1 этажа 

4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

Не более 10 % 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 - площадь, занятая дорожками, проездами и 

площадками с твердым покрытием не должна 

превышать 20 % от площади земельного 

участка 
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Статья 38. Градостроительные регламенты. Зоны лесного фонда 

ЛФ - Зона лесного фонда 

Согласно п.6. ст36 ГрК РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земель лесного фонда. Использование земельных участков, для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами и Лесным кодексом РФ. 
 

Статья 39. Градостроительные регламенты. Зоны водного фонда 

ВФ - Зоны водного фонда 

Согласно п.6. ст36 ГрК РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земель, покрытых поверхностными водами. 

Использование земельных участков, для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными 

законами. 
 

Статья 40. Градостроительные регламенты. Зоны производственного и коммунально-

складского назначения 

П-1 – Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий и складских баз V класса вредности с низкими уровнями 

шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих 

производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования 

недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных 

санитарных требований. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

Переработке сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкогольных напитков и 

табачных изделий 

6.4** 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 
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Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии 

и смежных с ней 

областях 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими и 

химическими процессами, происходящими в окружающей 

среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, 

почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - 

космического пространства, зданий и сооружений, 

используемых в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

проведения научных изысканий, исследований и 

разработок (научно-исследовательские и проектные 

институты, научные центры, инновационные центры, 

государственные академии наук, опытно-конструкторские 

центры, в том числе отраслевые) 

3.9.2 

Проведение научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения 

изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, 

для размещения организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки, научные и 

селекционные работы, ведение сельского и лесного 

хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира 

3.9.3 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.2 

Государственное 

управление 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного 

фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.7 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 

базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 

(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

6.9** 
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которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.3 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного 

сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а также 

размещение объектов размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, 

мест сбора вещей для их вторичной переработки) 

12.2 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Условно разрешенные виды использования 
Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Развлекательные 

мероприятия 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

организации развлекательных мероприятий, путешествий, 

для размещения дискотек и танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., 

игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

4.8.1 
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используемого для проведения азартных игр), игровых 

площадок 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно- медицинские учреждения и 

прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); размещение станций скорой 

помощи; размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий; 

отделы милиции 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 

исключением хранения стратегических запасов) на 

открытом воздухе 

6.9.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: ** - действие градостроительного регламента возможно после изменения 

категории земель, в установленном законодательством порядке; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том 

числе его площадь 

Не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от 

границ земельных участков 

до зданий, строений, 

сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество 

этажей или высота зданий, 

строений, сооружений 

 Не более 2 этажей 
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4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

- 80 % для производственных объектов; 

- 60 % для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 Санитарно-защитная зона производственных 

объектов не более 50 м 

 

 

П-1А – Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 
Зона П-1А выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий и складских баз. Допускается широкий спектр коммерческих 

услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов 

разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии 

соблюдения нормативных санитарных требований. 

Градостроительные регламенты территориальной зоны П-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 

участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 

документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территориальной зоны П-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации 

и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в 

установленном законом порядке. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

Переработке сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкогольных напитков и 

табачных изделий 

6.4** 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими и 

химическими процессами, происходящими в окружающей 

среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

3.9.1 
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и смежных с ней 

областях 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, 

почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - 

космического пространства, зданий и сооружений, 

используемых в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

проведения научных изысканий, исследований и 

разработок (научно-исследовательские и проектные 

институты, научные центры, инновационные центры, 

государственные академии наук, опытно-конструкторские 

центры, в том числе отраслевые) 

3.9.2 

Проведение научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения 

изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, 

для размещения организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки, научные и 

селекционные работы, ведение сельского и лесного 

хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира 

3.9.3 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.2 

Государственное 

управление 

 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного 

фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.7 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 

базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 

(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

6.9** 
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продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.3 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного 

сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро- фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а также 

размещение объектов размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, 

мест сбора вещей для их вторичной переработки) 

12.2 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Условно разрешенные виды использования 
Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Развлекательные 

мероприятия 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

организации развлекательных мероприятий, путешествий, 

для размещения дискотек и танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., 

игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых 

площадок 

4.8.1 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 
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Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно- медицинские учреждения и 

прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); размещение станций скорой 

помощи; размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий; 

отделы милиции 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 

исключением хранения стратегических запасов) на 

открытом воздухе 

6.9.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: ** - действие градостроительного регламента возможно после изменения 

категории земель, в установленном законодательством порядке; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том числе 

его площадь 

Не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от 

границ земельных участков до 

зданий, строений, сооружений 

Не подлежит установлению 

3 Предельное количество этажей 

или высота зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 2 этажей 

4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

- 80 % для производственных объектов; 

- 60 % для иных объектов. 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 Размещение объектов с санитарно-защитной 

зоной производственных объектов не более 

50 м 
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Статья 41. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения. 

СН - Зона кладбища 

Зона СН выделена для обеспечения правовых условий использования участков 

кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников 

водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком 

только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Условно разрешенные виды использования 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

 

3.7.1 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

- максимальный размер земельного участка для 

кладбища – 10 га 
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размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

- минимальный размер земельного участка для 

кладбища – 0,5 га 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

- расстояние от границ участков кладбищ традиционного 

захоронения до зданий, строений, сооружений – не менее 

6 м; 

- для иных объектов не подлежит установлению. 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

строений, 

сооружений 

 Не более 2 этажей 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

- 30 % для земельных участков кладбищ; 

- 70 % для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального 

строительства 

1) Для кладбищ традиционного захоронения и 

крематориев: 

300м до стен жилых домов; 

300м до объектов дошкольного образования, объектов 

начального общего и среднего (полного) общего 

образования; 

2) Для кладбищ для погребения после кремации: 

100 м до стен жилых домов;  

100 м до объектов дошкольного образования, объектов 

начального общего и среднего (полного) общего 

образования; 

3) Для колумбариев не менее 50 м до жилых зданий, 

территорий лечебных, детских учреждений, 

образовательных организаций, спортивно-

оздоровительных, культурно-просветительных 

учреждений, садоводческих товариществ, коттеджной 

застройки, учреждений социального обеспечения 

населения;  

4) Для домов траурных обрядов, бюро похоронного 

обслуживания, имеющих в своём составе помещения 

для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, 

проведения церемоний прощания до жилых зданий, 

детских (дошкольных и школьных), спортивно-

оздоровительных, культурно-просветительных 

учреждений социального обеспечения должно 

составлять не менее 50м 
 

СН-1А – зона кладбища проектная 

Зона СН-1А- выделена для обеспечения правовых условий использования участков 

кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников 

водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только 

после получения специальных согласований посредством публичных слушаний. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 



51 

 

земельного 

участка 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Условно разрешенные виды использования 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

 

3.7.1 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные 

размеры земельных 

участка, в том числе 

его площадь 

- максимальный размер земельного участка для 

кладбища – 10 га 

- минимальный размер земельного участка для 

кладбища – 0,5 га 

2 Минимальный отступ 

от границ земельных 

участков до зданий, 

строений, 

сооружений 

- расстояние от границ участков кладбищ традиционного 

захоронения до зданий, строений, сооружений – не менее 6 м; 

- для иных объектов не подлежит установлению. 

3 Предельное 

количество этажей 

или высота зданий, 

 Не более 2 этажей 
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строений, 

сооружений 

4 Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка 

- 30 % для земельных участков кладбищ; 

- 70 % для иных объектов. 

5 Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального 

строительства 

1)Для кладбищ традиционного захоронения и 

крематориев: 

300м до стен жилых домов; 

300м до объектов дошкольного образования, объектов 

начального общего и среднего (полного) общего 

образования; 

2)Для кладбищ для погребения после кремации: 

100 м до стен жилых домов;  

100 м до объектов дошкольного образования, объектов 

начального общего и среднего (полного) общего 

образования; 

3)Для колумбариев не менее 50 м до жилых зданий, 

территорий лечебных, детских учреждений, 

образовательных организаций, спортивно-

оздоровительных, культурно-просветительных 

учреждений, садоводческих товариществ, коттеджной 

застройки, учреждений социального обеспечения 

населения;  

4)Для домов траурных обрядов, бюро похоронного 

обслуживания, имеющих в своём составе помещения 

для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, 

проведения церемоний прощания до жилых зданий, 

детских (дошкольных и школьных), спортивно-

оздоровительных, культурно-просветительных 

учреждений социального обеспечения должно 

составлять не менее 50м 

 

С-2 – зона памятника археологии, объекта культурного наследия 
Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной 

деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за защитными 

лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 

разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 

9.1 

Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия 

народов Российской Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов археологического 

9.3 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 
наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, 

недействующих военных и гражданских захоронений, 

объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм  

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 
Наименование размера, параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) максимальные 

размеры земельного участка, в том числе 

его площадь 

Не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, строений, 

сооружений 

Не подлежат установлению 

3 Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

не более 1 этажа 

4 Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 

5%  

Согласно пункту 1 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ действие 

градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах 

территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, 

воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

 
Статья 42. Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйственного использования 

Сх - зона сельскохозяйственного назначения 

Зона сельскохозяйственного использования СХ предназначена для выращивания 

сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий 

сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами 

деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного 

использования недвижимости. 

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными (согласно п.7 статьи 36 ГрК РФ). 
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Согласно части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

градостроительные регламенты не устанавливаются для земель данной категории. 
 

СХ-1 – зона садоводств и дачных участков 

Зона садово-дачной застройки выделена для обеспечения правовых условий 

формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения 

в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов 

и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Виды разрешенного использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права 

возведения объектов капитального строительства 

1.16 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе 

на сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, 

винограда и иных многолетних культур 

1.5 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 

для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами 

для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 

Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Земельные участки 

общего назначения 

 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего 

пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков, расположенных в 

границах территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего пользования 

13.0 

Условно разрешенные виды использования 
Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 



55 

 

 

Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, 

если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет 

существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны; 

- вспомогательные виды использования, в соответствии с требованиями ГрК РФ, 

являются вспомогательными по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования. Объекты капитального строительства вспомогательного вида использования 

размещаются на одном земельном участке с основными (условно разрешенными) видами 

использования и не требуют получения разрешения на строительство. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры 

земельных участка, в том 

числе его площадь 

- минимальный размер земельного участка для 

ведения садоводства, дачного хозяйства, 

огородничества – 600 кв.м; 

- максимальный размер земельного участка для 

ведения садоводства, дачного хозяйства, 

огородничества – 1500 кв.м; 

- максимальный размер полевого участка личного 

подсобного хозяйства – 3000 кв.м; 

- минимальный размер приусадебного участка 

личного подсобного хозяйства – 200 кв.м; 

- для иных объектов не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от 

границ земельных 

участков до зданий, 

строений, сооружений 

- до садового, дачного дома – 3 м; 

- до хозяйственных построек – 1 м; 

- для иных объектов не подлежит установлению 

3 Предельное количество 

этажей или высота 

зданий, строений, 

сооружений 

 Не более 2 этажей 
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4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

20% 

5 Иные предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального 

строительства 

- ограждения должны быть сетчатые или 

решетчатые высотой 1,5 м. Устройство глухих 

ограждений допускается со стороны улиц и 

проездов – магазины общей площадью не более 

100 кв.м; 

- плоскостные автостоянки не более 10 

машиномест 
 

Статья 43. Градостроительные регламенты. Зона инженерно-транспортной 

инфраструктуры 

Т-1 – зона инженерно-транспортной инфраструктуры 
Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков размещения 

сооружений и коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта. 

Виды разрешенного использования 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования 
Предоставление 

коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Обеспечение дорожного 

отдыха 

Размещение зданий для предоставления гостиничных 

услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.3 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 

Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.1.1 - 7.1.2 

7.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 
Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов 

7.5 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Условно разрешенные виды использования 
Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов оборудования 

и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
№ 

п/п 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные и (или) 

максимальные размеры земельного 

участка, в том числе его площадь 

не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, 

строений, сооружений 

не подлежат установлению 

3 Предельное количество этажей 2 этажа 

4 Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка 

50 % 

5 Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

400 кв. м. (магазины в отдельно стоящем здании) 

 
                                                    ________________________ 


