
ПРОТОКОЛ 

заседания комиссии по подготовке правил землепользования и застройки и иным вопросам 

землепользования и застройки Нижегородской области 

 

17 марта 2023 г.                        № 111 

 

Председатель Комиссии: заместитель Губернатора Нижегородской области Морозов С.Э. 

Заместитель председателя Комиссии: министр градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области Ракова М.В. 

Присутствовали: 

Постоянные члены Комиссии: Волков Д.А., Груничев Д.Е., Дехтяр А.Б., Золотницкая О.Ю., 

Липшиц Д.А., Попов С.Г., Пчёлин И.Ю. 

 

Приглашенные члены Комиссии: 

 

Бондарев А.А. - консультант отдела инвестиционной политики, 

экономического оздоровления организаций 

агропромышленного комплекса и земельных 

отношений министерства сельского хозяйства и 

продовольственных ресурсов Нижегородской области 

 

Власова Н.Н. - начальник отдела реализации решений на территории 

городских округов и агломераций министерства 

имущественных и земельных отношений 

Нижегородской области 

Каргин И.Н. - заместитель министра градостроительной деятельности 

и развития агломераций Нижегородской области 

Леонтьев Э.В. - заместитель министра лесного хозяйства и охраны 

объектов животного мира Нижегородской области 

Лунев С.В. - заместитель министра транспорта и автомобильных 

дорог Нижегородской области 

Меламед Г.В. - руководитель управления государственной охраны 

объектов культурного наследия Нижегородской 

области 

Морозов Е.В. - заместитель министра строительства Нижегородской 

области 

Новожилов А.А. - заместитель директора по проектированию и развитию 

сети автомобильных дорог ГКУ НО «Главное 

управление автомобильных дорог» 

Пикторова И.Ф. - начальник отдела государственной экологической 

экспертизы министерства экологии и природных 

ресурсов Нижегородской области 

Поликарпова К.Е. - начальник отдела проектной деятельности 

министерства строительства Нижегородской области 



Пчелин И.Ю. - консультант отдела ремонта, эксплуатации 

автомобильных дорог и искусственных сооружений 

министерства транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области 

Романцова М.Н. - консультант отдела государственной экологической 

экспертизы министерства экологии и природных 

ресурсов Нижегородской области 

Тарасенко С.П. - заместитель директора ГКУ НО «Главное управление 

автомобильных дорог» по имущественным и 

земельным отношениям 

   

от городского округа город Нижний Новгород 

Коновницына А.Н. - директор департамента градостроительного развития и 

архитектуры администрации города Нижнего 

Новгорода 

от городского округа город Дзержинск 

Кубовская О.М. - заместитель директора департамента 

градостроительной деятельности, строительства и 

охраны объектов культурного наследия администрации 

городского округа город Дзержинск 

от Богородского муниципального округа 

Силаев А.Н. - начальник управления капитального строительства и 

градостроительной деятельности Богородского 

муниципального округа 

 

от Кстовского муниципального округа 

Шарапаева А.Н. - заместитель главы администрации Кстовского 

муниципального округа 

 

Иные приглашенные лица: 

 

Виноградова Д.А. - начальник отдела землепользования и застройки 

территории агломерации министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

Давыдова А.А. - первый заместитель директора АНО «АСИРИС» 

Зибров Г.А. - руководитель проектов по развитию территорий блока 

инфраструктурных проектов АНО «Проектный офис 

Стратегии развития Нижегородской области» 



Иванова А.И. - начальник управления градостроительного развития 

агломерации министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области 

 
Городской округ город Нижний Новгород 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений 

I.1. По вопросу внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода города Нижнего Новгорода по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

Заявитель Бочкарев Р.В. 

Вопросы 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в генеральный план Новинского сельсовета Богородского 

муниципального района Нижегородской области, утвержденный решением 

Сельского Совета Новинского сельсовета Богородского муниципального района 

Нижегородской области от 8 апреля 2013 г. № 111, в части изменения (частично) 

зоны СТН-7 (зона многофункционального развития) на зону СТН-6 (зона 

малоэтажной жилой застройки с приусадебными участками) в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 52:24:0040001:8207 в с.п. Новинки. 

1.2.  О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новинского 

сельсовета Богородского муниципального района Нижегородской области, 

утвержденные решением Сельского Совета Новинского сельсовета Богородского 

муниципального района Нижегородской области от 19 июня 2013 г. № 126, в 

части изменения (частично) зоны ОС-1 (зона многофункционального развития) 

на зону Ж-1 (зона застройки индивидуальными жилыми домами) в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 52:24:0040001:8207 в с.п. Новинки. 

 

Информация В Комиссию по подготовке правил землепользования и застройки и иным 

вопросам землепользования и застройки Нижегородской области (далее – 

Комиссия) поступили результаты общественных обсуждений по проектам 

внесения изменений в генеральный план и в Правила землепользования и 

застройки Новинского сельсовета Богородского муниципального района 

Нижегородской области в части изменения зонирования в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:24:0040001:8207 в с.п. Новинки. 

Срок проведения общественных обсуждений – 21 день. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации По 1 вопросу. 

1.1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта об 

утверждении изменений в генеральный план Новинского сельсовета 

Богородского муниципального района Нижегородской области, утвержденный 

решением Сельского Совета Новинского сельсовета Богородского 



муниципального района Нижегородской области от 8 апреля 2013 г. № 111, в 

части изменения (частично) зоны СТН-7 (зона многофункционального развития) 

на зону СТН-6 (зона малоэтажной жилой застройки с приусадебными участками) 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:24:0040001:8207 в 

с.п. Новинки. 

1.2. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области направить подготовленный проект 

правового акта об утверждении изменений в генеральный план Новинского 

сельсовета Богородского муниципального района Нижегородской области 

совместно с материалами общественных обсуждений в адрес Правительства 

Нижегородской области для принятия решения. 

 

По 2 вопросу: 

Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения зоны П*ТО-3 (зона Новинского сельсовета Богородского 

муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением 

Сельского Совета Новинского сельсовета Богородского муниципального района 

Нижегородской области от 19 июня 2013 г. № 126, в части изменения (частично) 

зоны ОС-1 (зона многофункционального развития) на зону Ж-1 (зона застройки 

индивидуальными жилыми домами) в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:24:0040001:8207 в с.п. Новинки, после утверждения 

соответствующих изменений в генеральный план. 

 

 

Заявитель АО «ФИНСТРОЙ-ЭКО» 

Вопрос 2.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТО-1 (зона многофункциональной 

застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия) на зону 

ТО-2 (зона многофункциональной общественной застройки местного значения – 

городских районов и планировочных частей) у дер. Кузнечиха, участок № 4 в 

Советском районе. 

 

Информация В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТО-1 (зона многофункциональной 

застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия) на зону 

ТО-2 (зона многофункциональной общественной застройки местного значения – 

городских районов и планировочных частей) у дер. Кузнечиха, участок № 4 в 

Советском районе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 23 дня. 

Количество участников – 2 человека. 

В ходе проведения общественных обсуждений поступило: 

- 1 замечание о несогласии с границами перспективной улицы Академика 

Сахарова, что не является предметом рассмотрения на общественных 

обсуждений; 

- 1 предложение от АО «ФИНСТРОЙ-ЭКО» по установлению подзоны 

территориальной зоны ТО-2 в отношении рассматриваемой территории, в целях 



индивидуализации параметров застройки для дальнейшего строительства 

автомобильной газонаполнительной компрессорной станции.  

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. 

В результате обсуждения указанного вопроса министерство предлагает учесть 

предложения АО «ФИНСТРОЙ-ЭКО» и установить в Правилах 

землепользования и застройки подзону территориальной зоны О-2. 

  

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения частично) зоны ТО-1 (зона многофункциональной застройки 

городского центра и городских подцентров за пределами исторического района и 

охранных зон объектов культурного наследия) на зону ТО-2 (зона 

многофункциональной общественной застройки местного значения – городских 

районов и планировочных частей), с последующим установлением подзоны 

территориальной зоны ТО-2 у дер. Кузнечиха, участок № 4 в Советском районе. 

 

 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопрос 3.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-2 (зона рекреационно-

ландшафтных территорий со средними нагрузками) на зону ТЖи-3 (зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки) в Слободе Подновье в 

Нижегородском районе. 

 

Информация В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-2 (зона рекреационно-

ландшафтных территорий со средними нагрузками) на зону ТЖи-3 (зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки) в Слободе Подновье в 

Нижегородском районе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 23 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало.  

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 2 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения (частично) зоны ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных 

территорий со средними нагрузками) на зону ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в Слободе Подновье в Нижегородском районе. 

2. Рекомендовать администрации города Нижнего Новгорода направить в 

министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовленную документацию по планировке 



территории в Слободе Подновье в Нижегородском районе. 

 

 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопрос 4.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-3с (зона скверов, бульваров) на 

зону ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) по переулку 

Трамвайный, 19 в Ленинском районе 

Информация В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-3с (зона скверов, бульваров) на 

зону ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) по переулку 

Трамвайный, 19 в Ленинском районе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 28 дней. 

Количество участников – 4 человека. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало.  

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения (частично) зоны ТР-3с (зона скверов, бульваров) на зону ТТ 

(зона инженерно-транспортной инфраструктуры) по переулку Трамвайный, 19 в 

Ленинском районе 

 

I.2. По вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель АО «ХЛЕБ» 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту приказа 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства для земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0010056:157, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Римского-Корсакова, д. 54 в территориальной зоне 

производственно-коммунальных объектов V класса опасности ТПК-4, для вида 

разрешенного использования «Пищевая промышленность» (код 6.4) в части 

уменьшения минимального отступа от границ земельного участка с западной 

стороны до 2 м. 

 

Информация В адрес Комиссии поступили материалы общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства для земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0010056:157, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Римского-Корсакова, д. 54 в территориальной зоне 

производственно-коммунальных объектов V класса опасности ТПК-4, для вида 

разрешенного использования «Пищевая промышленность» (код 6.4) в части 



уменьшения минимального отступа от границ земельного участка с западной 

стороны до 2 м. 

Срок проведения общественных обсуждений – 21 день. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало. 

Документы, согласно требованиям законодательства и административного 

регламента, утвержденного приказом департамента градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 10 сентября 

2019 г. № 01-02/02 представлены. 

 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Учитывая мнение администрации города Нижнего Новгорода, рекомендовать 

министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области предоставить разрешение на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства для земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0010056:157, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Римского-Корсакова, д. 54 в территориальной зоне 

производственно-коммунальных объектов V класса опасности ТПК-4, для вида 

разрешенного использования «Пищевая промышленность» (код 6.4) в части 

уменьшения минимального отступа от границ земельного участка с западной 

стороны до 2 м. 

 

I.3. По вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельных участков по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Автономная некоммерческая организация «Агентство по сохранению и развитию 

объектов исторической среды Нижегородской области» (АНО «АСИРИС») 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Общественное питание» (код 4.6), установленный 

Правилами для территориальной зоны жилой застройки центрального 

исторического района ТЖИ, в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0060126:20, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. Короленко, 40. 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования  

«Общественное питание» (код 4.6), установленный Правилами для 

территориальной зоны жилой застройки центрального исторического района 

ТЖИ, в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0060126:20, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний 

Новгород, Нижегородский район, ул. Короленко, 40. 

Срок проведения общественных обсуждений – 24 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися.  

Жилой дом №40 по улице Короленко является объектом культурного наследия 

регионального значения, в связи с чем, заявителем получено согласование об 

изменении вида разрешенного использования с «деловое управление» на 



«общественное питание» от управления государственной охраны объектов 

культурного наследия Нижегородской области (письмо от 3 января 2023 года № 

Сл-518-625/23). 

Постановлением администрации города Нижнего Новгорода от 22 июня 2010 

года №3406 на территорию в границах улиц Белинского, Короленко, Новая в 

Нижегородском районе города Нижнего Новгорода утверждена 

градостроительная документация, в соответствии с которой здание по 

ул.Короленко, 40 подлежит приспособлению для современного использования с 

организацией административной функции. 

Принять к сведению информацию АНО «АСИРИС» о том, что в настоящее 

время заключен договор с ООО «Велес» на разработку проектно-сметной 

документации для приспособления указанного здания под современное 

использование, с организацией в нескольких помещениях здания точки 

общественного питания; о создании креативного кластера «Модный Горький» в 

домах №№38, 40, 42 по ул.Короленко. 

Комиссией высказано мнение о необходимости синхронизации намерения по 

выбору функции объекта  с концепций развития территории квартала Церкви 

Трех Святителей, о необходимости повторного рассмотрения данного вопроса на 

Комиссии вместе с материалами концепции. 

 

Результаты 

голосования 

За предложение Комиссии: за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации 1. Отложить принятие решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка «Общественное питание» 

(код 4.6), установленный Правилами для территориальной зоны жилой застройки 

центрального исторического района ТЖИ, в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0060126:20, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. 

Короленко, 40. 

2. АНО «АСИРИС» предоставить в адрес Комиссии и администрации города 

Нижнего Новгорода материалы концепции развития территории квартала Церкви 

Трех Святителей, концепции развития креативного кластера «Модный Горький»; 

Срок – оперативно. 

3. Поручить администрации города Нижнего Новгорода совместно с 

министерством градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области проанализировать соответствие предлагаемого 

использования земельного участка по ул.Короленко, 40 представленным 

концепциям. 

4. Министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области повторно вынести вопрос о предоставления разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка «Общественное 

питание» (код 4.6), установленный Правилами для территориальной зоны жилой 

застройки центрального исторического района ТЖИ, в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:18:0060126:20, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. 

Короленко, 40, на Комиссию после исполнения пунктов 2, 3. 

 

 

Заявитель ООО «Нижновжилстрой» 

Вопросы 2.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Блокированная жилая застройка» (код 2.3), установленный Правилами для 



территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070260:28, 

расположенного по адресу: Нижегородская область,  

г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха, напротив дома  

№ 201. 

2.2. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Блокированная жилая застройка» (код 2.3), установленный Правилами для 

территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070260:29, 

расположенного по адресу: Нижегородская область,  

г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха, напротив дома  

№ 199. 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по 

вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования «Блокированная жилая застройка» (код 2.3), установленный 

Правилами для территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки ТЖи-3, в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:18:0070260:28 и 52:18:0070260:29, расположенных по адресу: Нижегородская 

область, г. Нижний Новгород, Советский район,  

дер. Кузнечиха, напротив дома № 201 и напротив дома № 199. 

Срок проведения общественных обсуждений – 22 дня. 

Количество участников – 1 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. В период проведения общественных 

обсуждений в адрес Комиссии поступило обращение Желаннова В. о несогласии 

с рассматриваемым проектом и замечание министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области о несоответствии 

размеров земельных участков, в отношении которых запрашивается условно 

разрешенный вид «Блокированная жилая застройка» (код 2.3), предельным 

параметрам градостроительного регламента территориальной зоны ТЖи-3 

Правил. 

Согласно статье 29.4. Правил максимальная ширина земельного участка для вида 

разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» (код 2.3) 

составляет 15 м. Согласно сведениям ГИСОГД НО ширина рассматриваемых 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0070260:28 и 

52:18:0070260:29 составляет (ориентировочно) 33 м. и 31 м. Таким образом, 

параметры данных земельных участков не соответствуют предельным 

максимальным размерам земельных участков для вида разрешенного 

использования «Блокированная жилая застройка» (код 2.3). 

Учитывая вышеизложенное, Комиссия выступила с предложением отказать в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Блокированная жилая застройка» (код 2.3) земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:18:0070260:28 и 52:18:0070260:29. 

 

Результаты 

голосования 

За предложение Комиссии: за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Отказать ООО «Нижновжилстрой» в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «Блокированная жилая застройка» (код 2.3), 

установленный Правилами для территориальной зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070260:28, расположенного по адресу: 



Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха, 

напротив дома № 201, поскольку параметры запрашиваемого земельного участка 

не соответствуют предельным максимальным размерам для данного вида 

использования. 

2. Отказать ООО «Нижновжилстрой» в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «Блокированная жилая застройка» (код 2.3), 

установленный Правилами для территориальной зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070260:29, расположенного по адресу: 

Нижегородская область,  

г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха, напротив дома  

№ 199, поскольку параметры запрашиваемого земельного участка не 

соответствуют предельным максимальным размерам для данного вида 

использования. 

 

Заявитель Шенк С.В. 

Вопрос 3.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Магазины» (код 4.4), установленный Правилами для территориальной зоны 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0050055:48, расположенного 

по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ 

город Нижний Новгород, г. Нижний Новгород, ул. Красноэтновская, земельный 

участок 11. 

 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Магазины» (код 4.4), установленный Правилами для территориальной зоны 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0050055:48, расположенного 

по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ 

город Нижний Новгород, г. Нижний Новгород, ул. Красноэтновская, земельный 

участок 11. 

Срок проведения общественных обсуждений – 22 дня. 

Количество участников – 1 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися.  

В период проведения общественных обсуждений в адрес Комиссии поступило 

обращение Черкасовой А.Ш. в поддержку рассматриваемого проекта. 

Ранее данный вопрос рассматривался на заседании Комиссии где принято 

решение отложить рассмотрение указанного вопроса до проведения 

администрацией города Нижнего Новгорода совместно с администрацией 

Ленинского района межведомственной комиссией для обследования 

рассматриваемого земельного участка и объекта капитального строительства с 

целью определения функционального назначения объекта капитального 

строительства на данном земельном участке и намерений по дальнейшему 

использованию данного объекта, в том числе с целью исключения рисков 

нецелевого использования рассматриваемого земельного участка. 

По результатам обследования земельного участка, проведенного 

администрацией города Нижнего Новгорода совместно с администрацией 

Ленинского района выявлено, что на данном участке расположено трехэтажное 

кирпичное здание, имеющее ограждение и шлагбаум, с офисными и жилыми 



помещениями и подсобными помещениями для хранения автомобильного 

транспорта. Заявитель планирует использовать здание для организации магазина 

по выдаче интернет заказов. 

Администрация города Нижнего Новгорода выступила с предложением 

поддержать намерения заявителя и предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования. 

 

Результаты 

голосования 

С учетом мнения администрации города Нижнего Новгорода: за – 14, 

против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Магазины» (код 4.4), установленный 

Правилами для территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки ТЖи-3, в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0050055:48, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, г. Нижний 

Новгород, ул. Красноэтновская, земельный участок 11. 

 

 

Заявитель АО «Бриджтаун Чайка» 

Вопрос 4.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), установленный 

Правилами для территориальной зоны ТО-1.6 – «подзоны территориальной зоны 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного наследия 

ТО-1», в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0060046:707, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Гаршина. 

 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), установленный 

Правилами для территориальной зоны ТО-1.6 – «подзоны территориальной зоны 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного наследия 

ТО-1», в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0060046:707, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Гаршина. 

Срок проведения общественных обсуждений – 20 дней. 

Количество участников - 7 человек. 

В период проведения общественных обсуждений 5 участников выступило 

против рассматриваемого вопроса. Замечания в основном касались 

градостроительных решений документации по планировке территории, что не 

относится к предмету рассмотрения на общественных обсуждениях. На все 

замечания и предложения даны аргументированные ответы и соответствующие 

комментарии как со стороны заявителя, так и со стороны организационной 

комиссии по подготовке и проведению общественных обсуждений в 

Нижегородском районе. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися.  

 



Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка)» (код 2.6), установленный Правилами для территориальной зоны ТО-

1.6 – «подзоны территориальной зоны многофункциональной застройки 

городского центра и городских подцентров за пределами исторического района и 

охранных зон объектов культурного наследия ТО-1», в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:18:0060046:707, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица 

Гаршина. 

 

 

Заявитель Персиянова А.Ю. 

Вопрос 5.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Общественное питание» (код 4.6), установленный Правилами для 

территориальной зоны природных территорий со сложными инженерно-

геологическими условиями ТР-3т, в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070184:47, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Советский район, проспект 

Гагарина, 31 В. 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Общественное питание» (код 4.6), установленный Правилами для 

территориальной зоны природных территорий со сложными инженерно-

геологическими условиями ТР-3т, в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070184:47, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Советский район, проспект 

Гагарина, 31 В.. 

Срок проведения общественных обсуждений – 29 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало. 

Комиссией высказано мнение о целесообразности размещения здания кафе на 

указанной территории взамен стрелкового клуба с учетом необходимости 

обеспечения безопасности функционирования планируемой канатной дороги и 

организации общественного пространства на указанной территории. 

Принять к сведению информацию управления государственной охраны объектов 

культурного наследия Нижегородской области о необходимости использования 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070184:47 с учетом 

ограничений, установленных постановлением Правительства Нижегородской 

области от 26.06.2020 № 514 «Об установлении зон охраны объектов 

культурного наследия регионального значения «Парк «Швейцария» и «Входы и 

ограда парка "Швейцария» в г. Нижнем Новгороде и утверждении требований к 

градостроительным регламентам в границах территорий данных зон». 

 

Результаты 

голосования 

за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 



агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Общественное питание» (код 4.6), 

установленный Правилами для территориальной зоны природных территорий со 

сложными инженерно-геологическими условиями ТР-3т, в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070184:47, расположенного 

по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Советский район, 

проспект Гагарина, 31 В. 

2. Рекомендовать министерству транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области предоставить в адрес министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области информацию о 

возможности использования земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0070184:47 с учетом планируемого строительства канатной дороги. 

Срок: 7 апреля 2023 г. 

3. Поручить Персияновой А.Ю. представить архитектурно-планировочное и 

объемно-пространственное решения проектируемого здания кафе в 

министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области для рассмотрения на Архитектурном Совете.  

 

 

II. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопросы 1.1.1. Внесение изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода в 

части изменения (частично) зоны Р-5 (зона природного ландшафта – резерв 

рекреационного и градостроительного развития), (частично) зоны Жи-1 (зона 

индивидуальной низкоплотной жилой застройки), (частично) рекомендуемых 

территорий земель общего пользования на зону Р-2 (зона рекреационно-

ландшафтных территорий со средними нагрузками) и (частично) зоны Р-5 (зона 

природного ландшафта – резерв рекреационного и градостроительного развития) 

на зону Жи-1 (зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки) территории 

к юго-востоку от н.п. Орловские дворики между Московским шоссе и СНТ 

«Полянка» в Канавинском районе; 

1.1.2. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-5 (зона природного 

ландшафта –резерв рекреационного и градостроительного развития), зоны ТЖи-

1 (зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки) на зону ТР-2 (зона 

рекреационно-ландшафтных территорий со средними нагрузками) территории к 

юго-востоку от н.п. Орловские дворики между Московским шоссе и СНТ 

«Полянка» в Канавинском районе. 

 

1.2.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТПК-3 

(зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности), зоны 

ТПК-о (зона коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности) на зону ТР-2 (зона 

рекреационно-ландшафтных территорий со средними нагрузками) территории в 

границах кадастровых кварталов 52:18:0040242 и 52:18:0040290 в Автозаводском 

районе. 

 

1.3.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-5 



(зона природного ландшафта –резерв рекреационного и градостроительного 

развития) на зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками) территории к северу и северо-востоку от СНТ «Ясная 

поляна» и СТ «Железнодорожник» и территории к югу и юго-западу от 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0030359:9 в Канавинском 

районе. 

 

Информация Администрация города Нижнего Новгорода выступила с предложением о 

корректировке зонирования в отношении трех территорий, расположенных в  

Канавинском и Автозаводском районах города на зону рекреационно-

ландшафтных территорий со средними нагрузками в целях приведения в 

соответствие с фактическим использованием и дальнейшего оформления в 

муниципальную собственность и постановки на кадастровый учет земельных 

участков, включенных в границы Нижегородского городского лесничества, 

утвержденные приказом Федерального агентства лесного хозяйства Российской 

Федерации от 5 марта 2020 г. № 309. 

Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области предлагает откорректировать, в том числе зонирование 

в генеральном плане в отношении территорий в границах кадастровых кварталов 

52:18:0040242 и 52:18:0040290 в Автозаводском районе и территории к северу и 

северо-востоку от СНТ «Ясная поляна» и СТ «Железнодорожник» и территории 

к югу и юго-западу от земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0030359:9 в Канавинском районе и установить в отношении них зону 

рекреационно-ландшафтных территорий со средними нагрузками Р-2. 

 

Результаты 

голосования 

1 вопрос: за– 14, против – 0, воздержались – 1 

2 вопрос: за– 14, против – 0, воздержались – 1 

3 вопрос: за– 14, против – 0, воздержались – 1 

 

Рекомендации По 1 территории.  

1. 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Р-5 (зона 

природного ландшафта – резерв рекреационного и градостроительного 

развития), (частично) зоны Жи-1 (зона индивидуальной низкоплотной жилой 

застройки), (частично) рекомендуемых территорий земель общего пользования 

на зону Р-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со средними 

нагрузками) и (частично) зоны Р-5 (зона природного ландшафта – резерв 

рекреационного и градостроительного развития) на зону Жи-1 (зона 

индивидуальной низкоплотной жилой застройки) территории к юго-востоку от 

н.п. Орловские дворики между Московским шоссе и СНТ «Полянка» в 

Канавинском районе. 

2. 2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТР-5 (зона природного ландшафта –резерв рекреационного и 

градостроительного развития), зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) на зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками) территории к юго-востоку от н.п. Орловские дворики 

между Московским шоссе и СНТ «Полянка» в Канавинском районе. 



 

По 2 территории.  

3. 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения зоны С-5 (зона озеленения 

специального назначения в СЗЗ и т.п.), (частично) зоны ПК-3 (зона 

производственно-коммунальных объектов IV класса вредности), зоны Т-3 (зона 

территорий улиц и дорог) на зону Р-2 (зона рекреационно-ландшафтных 

территорий со средними нагрузками) в отношении территории в границах 

кадастровых кварталов 52:18:0040242 и 52:18:0040290 в Автозаводском районе 

4. 2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV 

класса опасности), зоны ТПК-о (зона коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности) на 

зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со средними 

нагрузками) в отношении территории в границах кадастровых кварталов 

52:18:0040242 и 52:18:0040290 в Автозаводском районе. 

 

По 3 территории.  

5. 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения зоны Р-5 (зона природного 

ландшафта – резерв рекреационного и градостроительного развития), зоны С-5 

(зона озеленения специального назначения в СЗЗ и т.п.) на зону Р-2 (зона 

рекреационно-ландшафтных территорий со средними нагрузками) территории к 

северу и северо-востоку от СНТ «Ясная поляна» и СТ «Железнодорожник» и 

территории к югу и юго-западу от земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0030359:9 в Канавинском районе. 

6. 2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТР-5 (зона 

природного ландшафта –резерв рекреационного и градостроительного развития) 

на зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со средними 

нагрузками) территории к северу и северо-востоку от СНТ «Ясная поляна» и СТ 

«Железнодорожник» и территории к югу и юго-западу от земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0030359:9 в Канавинском районе. 

 

 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопрос 2.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТЖм-1 

(зона многоквартирной низкоплотной, малоэтажной застройки) на зону ТЖи-3 

(зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) по улице Бестужева в 

Автозаводском районе города Нижнего Новгорода 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:18:0040325:175 – 



52:18:0040325:217 находятся в муниципальной собственности города Нижнего 

Новгорода и имеют вид разрешенного использования «блокированная жилая 

застройка». Площадь каждого земельного участка составляет от 100 до 200 кв.м. 

Смежный земельный участок с кадастровым номером 52:18:0040325:32 также 

находится в муниципальной собственности и имеет вид разрешенного 

использования «для комплексного освоения территории в соответствии с видами 

разрешенного использования, установленными для зоны Ж-4 (зона малоэтажной 

смешанной жилой застройки)». Для последующего индивидуального жилищного 

строительства и перераспределения земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:18:0040325:175 – 52:18:0040325:217 и реализации их на аукционе 

администрация города Нижнего Новгорода предлагает внести изменения в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

изменения (частично) зоны ТЖм-1 (зона многоквартирной низкоплотной, 

малоэтажной застройки) на зону ТЖи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки) по улице Бестужева в Автозаводском районе города Нижнего 

Новгорода. 

На территорию смежного земельного участка в рамках исполнения договора о 

комплексном освоении территории от 9 декабря 2020 года № 3/КО приказом 

министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 11.04.2022 № 07-02-03/31 утверждена документация 

по планировке территории, в соответствии с которой на территории 

предусмотрено размещение многоквартирных домов малой этажности, а также 

инфраструктурных объектов, для которых установлены зоны ограничений для их 

технического обслуживания. 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Отложить принятие решения о целесообразности внесения изменений в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

изменения (частично) зоны ТЖм-1 (зона многоквартирной низкоплотной, 

малоэтажной застройки) на зону ТЖи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки) по улице Бестужева в Автозаводском районе города Нижнего 

Новгорода. 

2. Поручить департаменту градостроительного развития и архитектуры 

администрации города Нижнего Новгорода представить в адрес министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области предпроектное обоснование для изменения градостроительного 

зонирования территории по улице Бестужева с учетом решений утвержденной 

документации по планировке территории на смежной территории, в том числе, в 

части подключения к магистральным инженерным сетям и улично-дорожной 

сети, и графические материалы с отображением границ предлагаемых к 

формированию земельных участков. 

Срок – 16 апреля 2023 г. 

3. Рекомендовать администрации города Нижнего Новгорода направить 

информацию в адрес заместителя Губернатора Нижегородской области 

Морозова С.Э. о возможности предоставления земельных участков по улице 

Бестужева для бесплатного предоставления многодетным семьям на территории 

города Нижнего Новгорода. 

 

Заявитель ООО «Авангард» 

Вопрос 3.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 



территориальной зоны коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности 

ТПК-o в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080062:442, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, проспект 

Гагарина, земельный участок 164. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0080062:442 принадлежит 

заявителю на праве собственности с видом разрешенного использования 

«целлюлозно-бумажная промышленность». Заявителем планируется 

осуществить реконструкцию нежилого производственного здания с пристроем и 

крышной котельной. Ранее приказом министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 2 февраля 2022 

года № 07-01-04/01 в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080062:230 заявителем получено разрешение на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства. После раздела земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0080062:230 на земельные участки с номерами 52:18:0080062:442 

и 52:18:0080062:441 разрешение на отклонение от предельных параметров не 

действует. В связи с чем, заявителем даны предложения по внесению изменений 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

установления подзоны территориальной зоны коммунально-обслуживающих 

объектов, предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса 

опасности ТПК-o в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080062:442, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, проспект 

Гагарина, земельный участок 164. 

Результаты 

голосования 

за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности 

ТПК-o в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080062:442, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, проспект 

Гагарина, земельный участок 164; 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории и 

направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установления подзоны территориальной зоны коммунально-

обслуживающих объектов, предусматривающих небольшие посетительские 

потоки, V класса опасности ТПК-o в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0080062:442, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город 

Нижний Новгород, проспект Гагарина, земельный участок 164 после исполнения 



п.2. 

 

Заявитель ООО «А-МЦ «УльтраМед» 

Вопрос 4.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 

территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной 

застройки ТЖм-3 в отношении территории юго-восточнее дома №18А по 

проспекту Бусыгина в Автозаводском районе 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 28 апреля 2022 года № 17679-74-3383 

одобрена реализация ООО «А-МЦ «УльтраМед» инвестиционного проекта 

«Строительство здания медицинского центра «УльтраМед» на 200 посещений 

(без стационара)» на земельном участке юго-восточнее дома №18А по проспекту 

Бусыгина в Автозаводском районе. С целью определения зоны планируемого 

размещения медицинского центра и формирования границ земельного участка 

заявителем на основании приказа министерства градостроительной деятельности 

и развития агломераций Нижегородской области от 18 июля 2022 года № 07-02-

02/107 осуществлена подготовка проекта планировки территории (проект 

планировки территории, включая проект межевания территории) в границах 

проспекта Бусыгина, улиц Газовская, Детская, Мельникова в Автозаводском 

районе города Нижнего Новгорода. В составе указанной документации даны 

предложения по размещению медицинского центра общей площадью 1861 кв.м. 

(максимальная общая площадь объектов, установленных в Правилах 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода составляет 400 кв.м.). 

В связи с чем, заявителем даны предложения по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной 

застройки ТЖм-3 в отношении территории юго-восточнее дома №18А по 

проспекту Бусыгина в Автозаводском районе 

Результаты 

голосования 

за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной 

застройки ТЖм-3 в отношении территории юго-восточнее дома №18А по 

проспекту Бусыгина в Автозаводском районе; 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории и 

направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установления подзоны территориальной зоны многоквартирной 

высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 в отношении территории юго-

восточнее дома №18А по проспекту Бусыгина в Автозаводском районе после 

исполнения п.2. 

4. Рекомендовать ООО «А-МЦ «УльтраМед» представить окончательный 



вариант объемно-планировочного и архитектурно-пространственного решения 

проектируемого медицинского центра для рассмотрения на заседании 

Архитектурного совета. 

 

Заявитель Сапарова Ю.А. (повторно) 

Вопрос 5.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план города 

Нижнего Новгорода в части изменения зоны Жм-2 (зона многоквартирной 

среднеплотной, среднеэтажной застройки), (частично) зоны Р-3т (зона 

озелененных террас) на зону Жи-2 (зона индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки) на участке от здания №30 до дома №94 по улице Родионова в 

Нижегородском районе; 

5.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения зоны П*ТЖм-2 (зона 

реорганизации застройки в многоквартирную среднеплотную, среднеэтажную 

застройку) на зону ТЖи-2 (зона индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки) на участке от здания №30 до дома №94 по улице Родионова в 

Нижегородском районе. 

Информация Предложения заявителя по внесению изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

на территории по улице Родионова зоны индивидуальной жилой застройки были 

поддержаны Комиссией по подготовке правил землепользования и застройки и 

иным вопросам землепользования и застройки Нижегородской области (далее – 

Комиссия) (протокол №105 от 2 ноября 2022 года). Указанная территория входит 

в границы документации по планировке территории в границах улиц Родионова, 

Казанский съезд, Лысогорская, включая полуостров Печерские пески в 

Нижегородском районе, утвержденной постановлением администрации города 

Нижнего Новгорода от 5 мая 2014 г. №1578. В составе данного проекта вдоль 

улицы Родионова предусмотрено размещение многоквартирных жилых домов, а 

на территории, прилегающей к склонам, – блокированной жилой застройки. В 

рамках исполнения решения Комиссии министерством градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области совместно с 

департаментом градостроительного развития и архитектуры администрации 

города Нижнего Новгорода 16 февраля 2023 года проведено совещание. На 

совещании администрацией города Нижнего Новгорода высказано мнение о 

нецелесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода по предложениям 

Сапаровой Ю.А. 

Принять к сведению информацию департамента градостроительного развития и 

архитектуры администрации города Нижнего Новгорода о том, что по решениям 

суда на указанной территории узаконены многоквартирные жилые дома, о том, 

что осуществлен выезд на территорию по улице Родионова (участок от дома №30 

до здания №94) и проведен комплексный анализ существующего использования 

указанной территории, с учетом чего администрация города Нижнего Новгорода 

считает нецелесообразным изменение функционального и градостроительного 

зонирования на указанной территории. 

Принять к сведению информацию министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области о том, что 

существующее зонирование на территории по улице Родионова способствует 

самовольному строительству и последующему узакониванию многоквартирных 

домов, построенных без соблюдения требований градостроительных и 

строительных норм и правил. 



Комиссией высказано мнение о нецелесообразности размещения 

индивидуальной жилой застройки на территории по улице Родионова (на участке 

от здания №30 до дома №94) с учетом планируемого строительства 

«Правительственного квартала» в границах улиц Большая Печерская, Сеченова, 

Тургенева, что способствует развитию административной и офисной функции на 

указанной территории, о необходимости актуализации решений утвержденной 

документации по планировке территории с учетом существующей застройки и 

трансформации территории смежных кварталов. 

Результаты 

голосования 

за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации По вопросу 1: 

1. Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план города 

Нижнего Новгорода в части изменения зоны Жм-2 (зона многоквартирной 

среднеплотной, среднеэтажной застройки), (частично) зоны Р-3т (зона 

озелененных террас) на зону Жи-2 (зона индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки) на участке от здания №30 до дома №94 по улице Родионова в 

Нижегородском районе. 

 

По вопросу 2: 

2. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения зоны П*ТЖм-2 (зона 

реорганизации застройки в многоквартирную среднеплотную, среднеэтажную 

застройку) на зону ТЖи-2 (зона индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки) на участке от здания №30 до дома №94 по улице Родионова в 

Нижегородском районе. 

 

3. Рекомендовать администрации города Нижнего Новгорода совместно с 

министерством градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области и ГБУ НО «Институт развития агломерации 

Нижегородской области» проработать концепцию развития на территорию по 

улице Родионова с учетом принятых решений по развитию территории площади 

Сенная. 

 

 

Заявитель ФГБОУ ВО «ВГУВТ» 

Вопросы 6.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план города 

Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Осп-с (зона спортивно-

рекреационного назначения) на зону Осп-у (зона учебно-образовательных 

учреждений) в отношении территории, расположенной в 1 км на восток от дома 

№3 по улице Воротынской в Ленинском районе; 

6.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТОсп-с 

(зона спортивно-рекреационного и развлекательного назначения) на зону ТОсп-у 

(зона учебно-образовательных учреждений) в отношении территории, 

расположенной в 1 км на восток от дома №3 по улице Воротынской в Ленинском 

районе 

Информация Решением совета по имущественным и земельным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 08.09.2022 № 17873-83-3631 ФГБОУ 

ВО «ВГУВТ» одобрена реализация инвестиционного проекта «Строительство 

берегового учебно-тренажерного центра» на земельном участке, расположенном 

в 1 км на восток от дома №3 по улице Воротынской в Ленинском районе. В 



соответствии с генеральным планом и Правилами землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода указанный земельный участок расположен в зонах 

спортивно-рекреационного назначения. Градостроительными регламентами зоны 

ТОсп-с не предусмотрено строительство объектов, относящихся к виду 

разрешенного использования «среднее и высшее профессиональное 

образование» (код 3.5.2). 

В связи с чем заявителем даны предложения по внесению изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) 

зоны Осп-с (зона спортивно-рекреационного назначения) на зону Осп-у (зона 

учебно-образовательных учреждений) и внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТОсп-с (зона спортивно-рекреационного и развлекательного 

назначения) на зону ТОсп-у (зона учебно-образовательных учреждений) в 

отношении территории, расположенной в 1 км на восток от дома №3 по улице 

Воротынской в Ленинском районе. 

Территория примыкает к перспективной магистрали - дублеру проспекта 

Ленина, в отношении которого в настоящее время на основании приказа 

министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 25 марта 2022 года № 06-01-02/20 МКУ «ГУММиД» 

осуществляется подготовка документации по планировке территории. 

Принять к сведению информацию министерства экологии и природных ресурсов 

Нижегородской области о возможности реализации инвестиционного проекта 

при условии выполнения специальных мероприятий, позволяющих обеспечить 

исполнение требований Водного кодекса РФ при размещении объектов в 

водоохраной зоне. 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Осп-с (зона 

спортивно-рекреационного назначения) на зону Осп-у (зона учебно-

образовательных учреждений) в отношении территории, расположенной в 1 км 

на восток от дома №3 по улице Воротынской в Ленинском районе; 

2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТОсп-с (зона спортивно-рекреационного и развлекательного 

назначения) на зону ТОсп-у (зона учебно-образовательных учреждений) в 

отношении территории, расположенной в 1 км на восток от дома №3 по улице 

Воротынской в Ленинском районе. 

3. Поручить министерству имущественных и земельных отношений 

Нижегородской области представить в адрес министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области информацию о 

планируемых сроках строительства учебно-тренажерного центра, о включении 

указанного объекта в адресную программу, о существующих учебно-

тренажерных центрах ФГБОУ ВО «ВГУВТ» на территории города Нижнего 

Новгорода; 

4. Поручить министерству транспорта и автомобильных дорог Нижегородской 

области представить в адрес министерства градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области заключение о возможности 



реализации инвестиционного проекта с учетом строительства дублера проспекта 

Ленина. 

5. ФГБОУ ВО «ВГУВТ» обеспечить разработку индивидуального проекта 

строительства учебно-тренажерного центра по ул.Воротынская и представить 

архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение объекта в 

министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области для рассмотрения на Архитектурном совете.  

 

Заявитель Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

Вопросы 7.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план города 

Нижнего Новгорода в части изменения зоны Жсм (зона смешанной 

функционально-«жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки) на 

зону О-3 (зона многофункциональной общественной застройки, коммунально-

обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелкооптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и местного 

значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов), зону ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV 

класса вредности), зону Р-3п (зона парков) в районе Сормовского шоссе, 24 в 

Московском районе; 

7.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны 

П*ТЖсм (зона природного ландшафта –резерв рекреационного и 

градостроительного развития) на зону ТО-3 (зона многофункциональной 

общественной застройки, коммунально-обслуживающих функций, 

административно-производственных объектов, мелкооптовой и оптовой 

торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого бизнеса, 

преимущественно ориентированные на автомобилистов), зону ТПК-3 (зона 

производственно-коммунальных объектов IV класса опасности), зону ТР-3п 

(зона парков) и зону ТТ (зона инженерно- транспортной инфраструктуры) в 

районе Сормовского шоссе, 24 в Московском районе. 

 

Информация Рассматриваемая территория расположена по Сормовскому шоссе, 24 в 

Московском районе и является бывшей промышленной площадкой 

Нефтемаслозавода. В результате приватизации промплощадка раздроблена на 

отдельные участки и объекты, эксплуатирующиеся различными собственниками. 

Функции объектов разнообразны - от административной до производственной. 

Состояние объектов в большей степени неудовлетворительное. 

Учитывая принципиальные решения генерального плана по трансформации 

промышленной территории в зону жилой застройки, реконструкция 

существующих объектов капитального строительства проблематична и как 

следствие растущая деградация и разрозненность территории. 

Правообладатели участков, тяготеющих к Сормовскому шоссе, имеют намерения 

сохранить существующее использование объектов и получить возможность их 

реконструкции и наведения порядка на территории, для чего предлагают 

откорректировать зонирование генерального плана и Правил землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода с зоны жилой застройки на зону 

общественной застройки, предполагающей мелкое производство (осуществление 

редевелопмента «серого пояса»). 

В настоящее время ООО «Ока Сервис-НН» на основании приказа министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области от 7 сентября 2020 г. № 07-02-02/121 осуществляется подготовка 



документации по планировке территории. 

Концепция предполагает сохранение функции коммунально-складских и 

производственных объектов (около 30 небольших предприятий), их развитие и 

создание новых инвестиционных лотов. Также предусмотрены развитие улично-

дорожной сети и мероприятия по устранению экологического ущерба, 

имеющегося на данной площадке. 

На части земельных участков находятся отходы нефтепродуктов, не 

утилизированные в ходе банкротства ДОАО «ФИРМА «ВАРЯ», в связи с чем на 

некоторых предпринимателях в настоящее время лежит ответственность по их 

утилизации. 

Министерство экологии и природных ресурсов Нижегородской области не 

может спрогнозировать срок включения выявленных загрязненных участков в 

государственный реестр накопленного вреда и ориентировочный срок 

проведения работ по рекультивации таких земель, от которого зависит 

возможность строительства. 

Также на части территории по Сормовскому шоссе, 24 ЗАО «Нижегородские 

сорбенты» в настоящее время имеет намерение осуществлять свою деятельность 

в соответствии с федеральной программой по производству продукции для 

Минобороны Российской Федерации. 

Администрация города Нижнего Новгорода выступила в поддержку реализации 

решений генерального плана на указанной территории в части трансформации 

территории в жилую функцию. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались –2 

 

Рекомендации 7. 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения зоны Жсм (зона смешанной 

функционально-«жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки) на 

зону О-3 (зона многофункциональной общественной застройки, коммунально-

обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелкооптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и местного 

значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов), зону ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV 

класса вредности), зону Р-3п (зона парков) в районе Сормовского шоссе, 24 в 

Московском районе. 

8. 2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны П*ТЖсм (зона природного ландшафта –резерв рекреационного 

и градостроительного развития) на зону ТО-3 (зона многофункциональной 

общественной застройки, коммунально-обслуживающих функций, 

административно-производственных объектов, мелкооптовой и оптовой 

торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого бизнеса, 

преимущественно ориентированные на автомобилистов), зону ТПК-3 (зона 

производственно-коммунальных объектов IV класса опасности), зону ТР-3п 

(зона парков) и зону ТТ (зона инженерно- транспортной инфраструктуры) в 

районе Сормовского шоссе, 24 в Московском районе. 

9.   

 



Заявитель АО «Теплоэнерго» (дополнительный вопрос) 

Вопросы 8.1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТПК-о (зона 

реорганизации застройки в застройку коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности) на 

зону ТПК-о (зона коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ) по улице Ветеринарная, 

5 в Советском районе. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0070036:999 по улице 

Ветеринарная, 5 в Советском районе находится в аренде у заявителя с видом 

разрешенного использования «Коммунальное обслуживание».  

Заявитель выступает с предложением по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки в отношении рассматриваемого участка в части 

исключения проектного индекса П* в целях модернизации существующего 

здания АО «Теплоэнерго» для размещения технического оборудования 

метрологической службы; а также последующего размещения руководства и 

сотрудников метрологической службы, газовой службы, сотрудников тепловой 

инспекции АО «Теплоэнерго».  

Согласно проведенному анализу существующих землепользований в районе 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070036:999 по улице 

Ветеринарная, 5 в Советском районе, министерство градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области предлагает 

откорректировать зонирование с учетом смежной территории, занимаемой 

котельной Нагорная теплоцентраль.  

 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались –0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны П*ТПК-о (зона реорганизации застройки в застройку 

коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих небольшие 

посетительские потоки, V класса опасности) на зону ТПК-о (зона коммунально-

обслуживающих объектов, предусматривающих небольшие посетительские 

потоки, V класса опасности ) по улице Ветеринарная, 5 в Советском районе. 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории и 

направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1. 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения (частично) зоны П*ТПК-о (зона реорганизации застройки в 

застройку коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности) на зону ТПК-о (зона 

коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих небольшие 

посетительские потоки, V класса опасности ) по улице Ветеринарная, 5 в 

Советском районе после исполнения п.2 

 



 

III. О назначении общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель ООО «Нижновжилстрой» 

Вопросы 1.1. О назначении общественных обсуждений по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства на 

земельном участке с кадастровым номером 52:18:0060077:303, расположенного 

по адресу: Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. 

Семашко, №33А в территориальной зоне смешанной многоквартирной и 

общественной застройки ТЖсм, для вида разрешенного использования 

«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) в части 

уменьшения минимального отступа от границ земельного участка, красной 

линии улицы Семашко до 0 м. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060077:303, расположенный 

по адресу: Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. 

Семашко, №33А, принадлежит заявителю на праве собственности с видом 

разрешенного использования «под многоквартирный дом». Постановлением 

администрации города Нижнего Новгорода от 01.03.2017 № 688 утвержден 

градостроительный план земельного участка, в составе которого установлено 

требование о минимальном отступе от красной линии до объекта капитального 

строительства. На основании разрешения на строительство от 26.06.2018 

заявителем на земельном участке построен жилой дом со встроенными 

помещениями нежилого назначения и подземной парковкой с учетом 

существующей линии застройки. Для получения разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию ООО «Нижновжилстрой» необходимо получить разрешение  на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0060077:303, расположенного по адресу: 

Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. Семашко, 

№33А, в территориальной зоне смешанной многоквартирной и общественной 

застройки ТЖсм, для вида разрешенного использования «Многоэтажная жилая 

застройка (высотная застройка)» (код 2.6) в части уменьшения минимального 

отступа от границ земельного участка,  красной линии улицы Семашко до 0 м. 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 2 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект приказа о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства на земельном участке с кадастровым номером 52:18:0060077:303, 

расположенном по адресу: Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Семашко, №33А в территориальной зоне смешанной 

многоквартирной и общественной застройки ТЖсм, для вида разрешенного 

использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) 

в части уменьшения минимального отступа от границ земельного участка, 

красной линии улицы Семашко до 0 м для проведения общественных 

обсуждений. 

 

 



Городской округ город Дзержинск 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений/ публичных слушаний 

I.1. По вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельных участков по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель ООО «Автоцентр – Д» 

Вопросы 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид «Заправка 

транспортных средств» (код 4.9.1.1), установленный Правилами для 

территориальной зоны производственных и коммунальных объектов с размером 

санитарно-защитной зоны не превышающей 500 м П-2, в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:21:0000003:86, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город 

Дзержинск, город Дзержинск, шоссе Автозаводское, земельный участок 105В. 

 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Заправка транспортных средств» (код 4.9.1.1), установленный Правилами для 

территориальной зоны производственных и коммунальных объектов с размером 

санитарно-защитной зоны не превышающей 500 м П-2, в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:21:0000003:86, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город 

Дзержинск, город Дзержинск, шоссе Автозаводское, земельный участок 105В. 

Срок проведения общественных обсуждений – 15 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Заправка транспортных средств» (код 4.9.1.1), 

установленный Правилами для территориальной зоны производственных и 

коммунальных объектов с размером санитарно-защитной зоны не превышающей 

500 м П-2, в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:21:0000003:86, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, городской округ город Дзержинск, город Дзержинск, 

шоссе Автозаводское, земельный участок 105В. 

 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

Заявитель ООО «Триумф» 

Вопросы 1.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск Нижегородской области в части 

добавления в основные виды разрешенного использования территориальной 

зоны учреждений отдыха Р-2 вида разрешенного использования «Обеспечение 



занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 15.07.2021 № 17184-60-2746 (с 

изменениями) ООО «Триумф» одобрена реализация инвестиционного проекта 

«Строительство спортивного клуба» на земельном участке с южной стороны в 

поселке Желнино, в районе домов 22, 24, 26, 28, 30 улицы Чкалова в городском 

округе город Дзержинск. В соответствии с Правилами землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск указанная территория 

расположена в зоне Р-2 – «зона учреждений отдыха», в градостроительных 

регламентах которой отсутствует вид разрешенного использования 

«Обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2).  

В связи с чем заявителем даны предложения по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск 

Нижегородской области в части дополнения основных видов разрешенного 

использования территориальной зоны учреждений отдыха Р-2 видом 

разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях» 

(код 5.1.2). 

Результаты 

голосования 

за –15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск 

Нижегородской области в части дополнения основных видов разрешенного 

использования территориальной зоны учреждений отдыха Р-2 видом 

разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях» 

(код 5.1.2). 

 

Заявитель Тургенева Н.А. 

Вопрос 2.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск Нижегородской области в части 

изменения территориальной зоны СХ-1 «зона сельскохозяйственного 

использования» на зону «Ж-3 «зона индивидуальной жилой застройки», для 

территории земельных участков с кадастровыми номерами 52:21:0000214:91, 

52:21:0000214:156, 52:21:0000214:160, 52:21:0000214:161, расположенных по 

адресу: Нижегородская обл., г. Дзержинск, пос. Колодкино, 6 км Речного шоссе. 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:21:0000214:91, 

52:21:0000214:156, 52:21:0000214:160, 52:21:0000214:161 находятся в 

собственности заявителя. 

Генеральным планом города Дзержинска рассматриваемая территория отнесена 

к Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Заявитель выступает с предложением изменить зонирование рассматриваемых 

земельных участков с целью приведения в соответствие с решениями 

генерального плана для последующего размещения индивидуальной жилой 

застройки на указанной территории  

Земельные участки, согласно ЕГРН, имеют виды разрешённого использования 

«для эксплуатации фермы».  

Согласно информации министерства сельского хозяйства и продовольственных 

ресурсов Нижегородской области информация о существующем крестьянско-

фермерском хозяйстве на данной территории отсутствует (отчетность не сдает). 

Администрация городского округа округ Дзержинск высказалась о 

целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 



относительно данной территории. 

Результаты 

голосования 

за– 13, против – 0, воздержались – 2 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск 

Нижегородской области в части изменения территориальной зоны СХ-1 «зона 

сельскохозяйственного использования» на зону «Ж-3 «зона индивидуальной 

жилой застройки», для территории земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:21:0000214:91, 52:21:0000214:156, 52:21:0000214:160, 

52:21:0000214:161, расположенных по адресу: Нижегородская обл., г. 

Дзержинск, пос. Колодкино, 6 км Речного шоссе. 

 

 

Кстовский муниципальный округ 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской Православной 

Церкви (Московский Патриархат)» 

Вопросы 1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Религиозное использование» (код 3.7), установленный Правилами для 

территориальной зоны индивидуальной жилой застройки Ж-1, в отношении 

земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

Кстовский район, Ройкинский сельсовет, д. Ройка, в районе д. 150А, в 

соответствии с решением Совета по земельным и имущественным отношениям 

при Правительстве Нижегородской области от 13 марта 2020 г. № 16244-29-1457. 

 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Религиозное использование» (код 3.7), установленный Правилами для 

территориальной зоны индивидуальной жилой застройки Ж-1, в отношении 

земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

Кстовский район, Ройкинский сельсовет, д. Ройка, в районе д. 150А, в 

соответствии с решением Совета по земельным и имущественным отношениям 

при Правительстве Нижегородской области от 13 марта 2020 г. № 16244-29-1457. 

Срок проведения общественных обсуждений – 22 дня. 

Количество участников – 6 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. В период проведения общественных 

обсуждений в адрес Комиссии поступило обращение Чеканова А.Р. о несогласии 

с рассматриваемым проектом. 

 

Результаты 

голосования 

за – 14, против – 0, воздержались – 1 

Рекомендации 1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Религиозное использование» (код 3.7), 



установленный Правилами для территориальной зоны индивидуальной жилой 

застройки Ж-1, в отношении земельного участка, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район, Ройкинский сельсовет, д. Ройка, в 

районе д. 150А, в соответствии с решением Совета по земельным и 

имущественным отношениям при Правительстве Нижегородской области от 13 

марта 2020 г. № 16244-29-1457. 

 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки поселений Кстовского муниципального округа по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Шишкин В.А. 

Вопросы 1.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план сельского 

поселения «Слободской сельсовет» Кстовского муниципального района в части 

исключения на карте ограничения использования территорий границы зоны с 

особыми условиями использования санитарно-защитная зона коровника, 

охватывающей земельный участок с кадастровым номером 52:26:0110024:3, 

расположенный по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, д. 

Слободское, д. 127. 

1.2. О целесообразности внесения изменений и правила землепользования и 

застройки сельского поселения «Слободской сельсовет» Кстовского 

муниципального района в части исключения на карте градостроительного 

зонирования территории границы зоны с особыми условиями санитарно-

защитная зона коровника, охватывающей земельный участок с кадастровым 

номером 52:26:0110024:3, расположенный по адресу: Нижегородская область, 

Кстовский район, д. Слободское, д. 127. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0110024:3 находится в 

собственности заявителя с видом разрешенного использования «для ведения 

личного подсобного хозяйства». 

В соответствии с документами функционального и градостроительного 

зонирования земельный участок с кадастровым номером 52:26:0110024:3 

расположен в границах санитарно-защитной зоны коровника.  

По информации администрации Слободского сельсовета в настоящее время  на 

земельном участке с кадастровым номером 52:26:0110025:67 деятельность по 

целевому использованию не осуществляется. Правообладатель земельного 

участка в перспективе не планирует развивать сельскохозяйственное 

производство. 

Решением Нижегородского областного суда от 20 декабря 2021 г. признаны 

недействующими: 

- генеральный план сельского поселения «Слободской сельсовет Кстовского 

муниципального района Нижегородской области» в части отображения на карте 

ограничения использования территорий границы зоны с особыми условиями 

использования санитарно-защитная зона коровника, охватывающий з.у. с к.н. 

52:26:0110024:3, принадлежащий Шишкину В.А; 

- правила землепользования и застройки сельского поселения «Слободской 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области» в части 

отображения на карте градостроительного зонирования территории границы 

зоны с особыми условиями территории санитарно-защитной зоны коровника, 

охватывающий з.у. с к.н. 52:26:0110024:3, принадлежащий Шишкину В.А. 

На основании решения суда и информации администрации Кстовского 

муниципального округа, министерство градостроительной деятельности и 



развития агломераций Нижегородской области предлагает рассмотреть данную 

территорию комплексно и внести изменения в генеральный план и правила 

землепользования и застройки в части исключения на карте ограничения 

использования территорий границ зоны с особыми условиями использования - 

санитарно-защитной зоны коровника и изменить зону «жилая зона в граница 

санитарно-защитной зоны» на зону «индивидуальная жилая застройка с 

приусадебными участками» для территории, расположенной по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район, д. Слободское, попадающей в 

санитарно-защитную зону коровника 

 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации По 1 вопросу.  

1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

сельского поселения «Слободской сельсовет» Кстовского муниципального 

района в части исключения на карте ограничения использования территорий 

границы зоны с особыми условиями использования санитарно-защитная зона 

коровника и изменения функциональной зоны «жилая зона в граница санитарно-

защитной зоны» на зону «индивидуальная жилая застройка с приусадебными 

участками» для территории, расположенной по адресу: Нижегородская область, 

Кстовский район, д. Слободское, попадающей в санитарно-защитную зону 

коровника. 

 

По 2 вопросу: 

Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения «Слободской сельсовет» 

Кстовского муниципального района в части исключения на карте 

градостроительного зонирования территории границы зоны с особыми 

условиями санитарно-защитная зона коровника и изменения территориальной 

зоны Ж-2 «жилая зона, расположенная в границах санитарно-защитной зоны» на 

зону Ж-1 «зона одноэтажного индивидуального строительства» для территории, 

расположенной по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, д. 

Слободское, попадающей в санитарно-защитную зону коровника. 

 

 

Заявитель ООО «ФролСтройКом» 

Вопрос 2.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Большеельнинский сельсовет (далее – правила 

землепользования и застройки), в части изменения территориальной зоны Ж-2А 

«зона застройки малоэтажными жилыми домами проектная»: на зону Ж-2 «зона 

застройки малоэтажными жилыми домами» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0030034:1898 (6 квартал) и земельных участков 2 и 7 

кварталов коттеджного поселка «Фроловский»; на зону Ж-1 «зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» для земельных участков 8 - го квартала 

коттеджного поселка «Фроловский»; на зону Ж-1А «зона застройки 

индивидуальными жилыми домами проектная» для земельных участков 10 - го 



квартала коттеджного поселка «Фроловский» 

Информация На территорию коттеджного поселка «Фроловский» в 2014 году была 

разработана и утверждена документация по планировке территории. 

Согласно утвержденным правилам землепользования и застройки территория 

находится в территориальной зоне Ж-2А «зона застройки малоэтажными 

жилыми домами проектная», регламенты которой содержат основные виды 

использования для жилищного строительства – малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка и блокированная жилая застройка. 

В 2021 году разработана документация по внесению изменений в проект 

планировки и межевания территории жилого комплекса в целях строительства 

многоквартирных малоэтажных жилых домов, домов блокированной застройки, 

а также индивидуальных жилых домов.   

Учитывая, что земельный участок с кадастровым номером 52:26:0030034:1898, 

запланированный для строительства клуба многоцелевого и 

специализированного назначения со встроенным детским садом, находится в 

квартале 6, который в остальной части полностью застроен, изменение 

территориальной зоны Ж-2А «зона застройки малоэтажными жилыми домами 

проектная» для этого участка на зону Ж-2 «зона застройки малоэтажными 

жилыми домами» считаем возможным. 

Учитывая освоенность территории кварталов 2 и 7 коттеджного поселка 

«Фроловский», считаем возможным изменение территориальной зоны Ж-2А 

«зона застройки малоэтажными жилыми домами проектная» для этого участка на 

зону Ж-2 «зона застройки малоэтажными жилыми домами». 

Учитывая внесенные изменения в документацию по планировке территории 

коттеджного поселка «Фроловский», для земельных участков 8 - го квартала 

коттеджного поселка «Фроловский» считаем возможным изменение 

территориальной зоны Ж-2А «зона застройки малоэтажными жилыми домами 

проектная» на зону Ж-1 «зона застройки индивидуальными жилыми домами» и  

для земельных участков 10 - го квартала коттеджного поселка «Фроловский» 

изменение территориальной зоны Ж-2А «зона застройки малоэтажными жилыми 

домами проектная» на зону Ж-1А «зона застройки индивидуальными жилыми 

домами проектная».  

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки в части территориального зонирования: 

проектной зоны застройки малоэтажными жилыми домами: на зону застройки 

малоэтажными жилыми домами для земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0030034:1898 (6 квартал) и территории 2 и 7 кварталов коттеджного 

поселка «Фроловский»;  на зону застройки индивидуальными жилыми домами 

для территории 8 - го квартала коттеджного поселка «Фроловский»; на зону 

застройки индивидуальными жилыми домами проектная для территории 10 - го 

квартала коттеджного поселка «Фроловский». 

 

Заявитель Биева О.М. 

Вопрос 3.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет, в части изменения производственной зоны, зоны 



инженерной и транспортной инфраструктур на зону застройки индивидуальными 

жилыми домами в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 

52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, 

частично 52:26:0010005:69, расположенных по адресу: Кстовский район, 

Афонинский сельсовет, Набережная Гребного канала. 

3.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, в части изменения зоны 

П-2 «зона производственных и коммунально-складских объектов с размером 

санитарно-защитной зоны, не превышающей 300 м» на зону Ж-1 «зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» в отношении земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 

52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 

52:26:0010005:55, частично 52:26:0010005:69, расположенных по адресу: 

Кстовский район, Афонинский сельсовет, Набережная Гребного канала. 

 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 

52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 

52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, частично 

52:26:0010005:69 находятся в частной собственности и имеют вид разрешенного 

использования : «для дачного строительства и ведения дачного хозяйства», 

«деловое управление», «обслуживание автотранспорта». 

В настоящее время территория вышеуказанных земельных участков исключена 

из границ санитарно-защитной зоны производственной базы ООО «Русский 

бизнес концерн – Рубикон». 

Администрация Кстовского муниципального округа поддерживает предлагаемые 

заявителем предложения по внесению изменений в функциональное и 

градостроительное зонирование. 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Афонинский сельсовет, в части изменения производственной зоны, 

зоны инженерной и транспортной инфраструктур на зону застройки 

индивидуальными жилыми домами в отношении земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 

52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 

52:26:0010005:55, частично 52:26:0010005:69, расположенных по адресу: 

Кстовский район, Афонинский сельсовет, Набережная Гребного канала. 

2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Афонинский сельсовет, 

в части изменения зоны П-2 «зона производственных и коммунально-складских 

объектов с размером санитарно-защитной зоны, не превышающей 300 м» на зону 



Ж-1 «зона застройки индивидуальными жилыми домами» в отношении 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 

52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 

52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, частично 

52:26:0010005:69, расположенных по адресу: Кстовский район, Афонинский 

сельсовет, Набережная Гребного канала. 

 

 

Заявитель Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

Вопрос 4.1 О целесообразности внесения изменений в генеральные планы сельсоветов 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области: 

Ближнеборисовский, Ройкинский, Слободской, Прокошевский, Чернышихинский 

сельсоветы. 

Информация В 2021-2022 годах актуализированы генеральные планы для части 

муниципальных образований Кстовского муниципального округа: генеральные 

планы Афонинского, Большеельнинского, Большемокринского, Новоликеевского 

и Запрудновского сельсоветов, а также городского поселения г. «Кстово». 

Необходимо завершить работы по актуализации документов территориального 

планирования по всем территориям Кстовского муниципального округа, в том 

числе: генеральных планов Ближнеборисовского, Ройкинского, Слободского, 

Прокошевского, Чернышихинского сельсоветов. 

 Актуализация генеральных планов будет выполнена в соответствии с приказом 

Минэкономразвития №10 от 10.01.2018 г., а также с учётом сведений кадастра, 

лесного реестра, с отображением планируемых к размещению объектов 

регионального значения, объектов местного значения в рамках реализации 

федеральных, региональных, муниципальных программ, национальных проектов 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0  

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовые акты о подготовке проекта о внесении изменений в генеральные планы 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Ближнеборисовский, Ройкинский, Слободской, Прокошевский, 

Чернышихинский сельсоветы, входящих в состав Кстовского муниципального 

округа Нижегородской области и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов. 

 

Заявитель Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

Вопрос 5.1 О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки сельсоветов Кстовского муниципального района Нижегородской 

области: Ближнеборисовский, Безводнинский, Ройкинский, Чернухинский, 

Слободской, Прокошевский, Чернышихинский сельсоветы, а также в правила 

землепользования и застройки городского поселения «г.Кстово». 

Информация В 2021-2022 годах актуализированы правила землепользования и застройки для 

части муниципальных образований Кстовского муниципального округа: 

правила землепользования и застройки Афонинского, Большеельнинского, 

Большемокринского, Новоликеевского и Запрудновского сельсоветов. 

Необходимо завершить работы по актуализации правил землепользования и 

застройки по всем территориям Кстовского муниципального округа, в том 



числе: правил землепользования и застройки Ближнеборисовского, 

Безводнинского, Ройкинского, Чернухинского, Слободского, Прокошевского, 

Чернышихинского сельсоветов, а также городского поселения г. «Кстово». 

 Комплексная актуализация правил землепользования и застройки  будет 

выполнена путем приведения их в соответствие с решениями проектов 

генеральных планов, уточнения градостроительного зонирования с учетом 

действующих ограничений и сведений единого государственного реестра 

недвижимости, а также приведения видов разрешенного использования 

земельных участков, установленных градостроительными регламентами 

территориальных зон, в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков, предусмотренными утвержденным в соответствии с 

пунктом 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации 

классификатором видов разрешенного использования земельных участков. 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0  

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовые акты о подготовке проектов о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки сельсоветов Кстовского муниципального района 

Нижегородской области: Ближнеборисовский, Безводнинский, Ройкинский, 

Чернухинский, Слободской, Прокошевский, Чернышихинский сельсоветы, в 

правила землепользования и застройки городского поселения «г.Кстово»   

 

Богородский муниципальный округ 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу внесения изменений в 

генеральный план и Правила землепользования и застройки поселений Богородского 

муниципального округа по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Администрация Богородского муниципального округа 

Вопросы 1.1.  О рассмотрении результатов публичных слушаний по проекту внесения 

изменений в генеральный план сельского поселения Доскинский сельсовет 

Богородского муниципального района Нижегородской  области в части 

изменения функциональной зоны «застройка индивидуальными домами с 

приусадебными участками, попадающая в санитарно-защитную зону (подлежит 

выносу)» и зоны «территория производственных, коммунально-складских, 

транспортных и прочих предприятий» на зону «застройка индивидуальными 

домами с приусадебными участками» для территории, расположенной в 

Богородском районе, Доскинский сельсовет, с.Доскино, пер.Широкий, 20 А в 

районе производства пластиковых окон (ИП «Беляев»). 

1.2. О рассмотрении результатов публичных слушаний по проекту внесения 

изменений в правила землепользования и застройки Доскинский сельсовет 

Богородского муниципального района Нижегородской  области в части 

изменения (частично) территориальной зоны П-5 «предприятия V класса 

вредности» на зону Ж-1 «для индивидуального жилищного  строительства»  и  

исключение  условного  обозначения  «граница санитарно-защитных  зон  и  

санитарных  разрывов»  для  территории, расположенной в Богородском 

муниципальном округе, с.Доскино, пер.Широкий, 20А  от  площадки  

производства  пластиковых окон  (ИП  «Беляев»). 

 

Информация В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проектам 

внесения изменений в генеральный план и в Правила землепользования и 



застройки сельского поселения Доскинский сельсовет Богородского 

муниципального района Нижегородской  области в части изменения 

зонирования для территории, расположенной в, Доскинском сельсовете, 

с.Доскино, пер.Широкий, 20 А в районе производства пластиковых окон (ИП 

«Беляев»). 

Срок проведения общественных обсуждений – 29 дней. 

Количество участников – 1 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений общественные 

обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и предложений в период 

проведения общественных обсуждений не поступало. 

Согласно заключению управления Федеральной службы по надзору в сфере 

защиты прав потребителей и благополучия человека по Нижегородской области 

от 21.07.2022 г № 52-00-04/13.1-4948-2022 на основании представленного в мае 

2022 г. ИП Беляев Е.В., в адрес Управления заявления по проекту СЗЗ для 

предприятия ИП Беляев Е.В., расположенного по адресу: Нижегородская 

область, Богородский муниципальный округ, с.Доскино, пер.Широкий, 20А,  в 

соответствии с которым СЗЗ от указанного объекта принимается по контуру 

промплощадки предприятия ИП Беляев Е.В. 

 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации По 1 вопросу. 

1.1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта об 

утверждении изменений в генеральный план сельского поселения Доскинский 

сельсовет Богородского муниципального района Нижегородской  области в 

части изменения функциональной зоны «застройка индивидуальными домами с 

приусадебными участками, попадающая в санитарно-защитную зону (подлежит 

выносу)» и зоны «территория производственных, коммунально-складских, 

транспортных и прочих предприятий» на зону «застройка индивидуальными 

домами с приусадебными участками» для территории, расположенной в 

Богородском районе, Доскинский сельсовет, с.Доскино, пер.Широкий, 20 А в 

районе производства пластиковых окон (ИП «Беляев»). 

1.2. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области направить подготовленный проект 

правового акта об утверждении изменений в генеральный план сельского 

поселения Доскинский сельсовет Богородского муниципального района 

Нижегородской  области совместно с материалами общественных обсуждений 

в адрес Правительства Нижегородской области для принятия решения. 

 

По 2 вопросу: 

Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об 

утверждении изменений в правила землепользования и застройки Доскинский 

сельсовет Богородского муниципального района Нижегородской  области в 

части изменения (частично) территориальной зоны П-5 «предприятия V класса 

вредности» на зону Ж-1 «для индивидуального жилищного  строительства»  и  

исключение  условного  обозначения  «граница санитарно-защитных  зон  и  

санитарных  разрывов»  для  территории, расположенной в Богородском 

муниципальном округе, с.Доскино, пер.Широкий, 20А  от  площадки  

производства  пластиковых окон  (ИП  «Беляев»). 



II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки поселений Богородского муниципального округа по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель администрация Богородского муниципального округа 

Вопрос 1.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки сельского поселения Доскинский сельсовет Богородского 

муниципального района Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны О-8 «зона объектов религиозного назначения» на зону 

Ж-1 «для индивидуального жилищного строительства» в отношении земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:24:0031001:108, 52:24:0031001:33, 

расположенных в с.Доскино, ул.Центральная, участок 57а. 

 

Информация Рассматриваемая территория сформирована земельными участками с видом 

разрешенного использования «для индивидуального жилищного 

строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства». 

По информации, представленной Управлением государственной охраны 

объектов культурного наследия Нижегородской области, в границах 

рассматриваемой территории объекты культурного наследия, включенные в 

Единый государственный реестр ОКН, а также выявленные объекты ОКН 

отсутствуют. 

Результаты 

голосования 

за – 15, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения Доскинский сельсовет 

Богородского муниципального района Нижегородской области в части 

изменения территориальной зоны О-8 «зона объектов религиозного 

назначения» на зону Ж-1 «для индивидуального жилищного строительства» в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 52:24:0031001:108, 

52:24:0031001:33, расположенных в с.Доскино, ул.Центральная, участок 57а. 

 

 

 

 

Председатель Комиссии                     С.Э.Морозов 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

Протокол вела Виноградова Дарья Анатольевна 
8 (831) 428 30 86 

 


